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REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JEDNOSC” W OSTRODZIE

§1

Podstawy prawne:

e Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
e Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postepowania cywilnego,
e Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie.

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu okres$laja zasady 1 tryb postepowania
w przypadku powstania zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz o innym przeznaczeniu w tym garazy, nalezacych do
zasobow Spotdzielni.

2. Przez zadhuzenie nalezy rozumie¢ nieuregulowane naleznos$ci z tytutu optat , o ktérych
stanowi przepis art. 4 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz Statut Spoldzielni jak réwniez odsetki ustawowe za opdznienie naliczane od
kazdego zadluzenia oraz nalezno$ci z tytutu poniesionych kosztow postepowania
sadowego 1 egzekucyjnego.

§3
1. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci
powstatych z tytutu:

1) opfat naleznych od czlonkéw Spotdzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze
prawa do lokali mieszkalnych w zasobach Spoéldzielni, zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych,

2) optat naleznych od cztonkéw Spoéidzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje odrgbna wiasno$¢ lokalu mieszkalnego,

3) optat naleznych od cztonkow Spotdzielni, oséb nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
uzytkowego, garazu lub prawo odrgbnej whasnosci lokalu uzytkowego, garazu,

4) oplat naleznych od najemcéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
znajdujacych si¢ w zasobach spotdzielni,

5) oplat naleznych od najemcéw (dzierzawcoéw) lokali uzytkowych
1 korzystajacych z zasobow Spotdzielni w zwigzku z prowadzong w nich
dziatalnoscig gospodarcza,

6) pozostalych naleznosci wynikajacych z prowadzonej statutowej dziatalnosci
Spotdzielni,

7) optat naleznych z tytutu bezumownego korzystania z lokali mieszkalnych i o
innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.

2. Za optaty, o ktérych mowa powyzej, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami



3.

5.

spotdzielni, ktorym przyshuguja spédtdzielcze prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Czynnos$ci windykacyjne prowadzone sg przez wyznaczonego pracownika Dziatu
Organizacyjno-Prawnego we wspolpracy z Zarzadem Spotdzielni 1 Dziatem

Finansowo-Ksigegowym.

Wszystkie koszty zwigzane z postepowaniem windykacyjnym, w szczegolnosci koszty
wezwania do zaplaty, postepowania sagdowego 1 egzekucyjnego obcigzaja dhuznika.

ROZDZIAL 11

POSTEPOWANIE WINDYKACYJNE

§4

W procesie odzyskiwania naleznosci Spotdzielnia podejmuje dziatania w trzech etapach:

a) postepowania wstepnego przedsagdowego,
b) postepowania sgdowego,
c) postgpowania egzekucyjnego.

§5

Post¢epowanie przedsadowe

Podejmowane czynno$ci na etapie postgpowania wstepnego, przed skierowaniem sprawy do
Sadu, w szczegolnosci polegajg na:

a) wystaniu do dluznika, u ktérego stan zadluzenia nie przekracza trzech miesigcy,

b)

©)

pierwszej informacji o stanie zadluzenia w formie ,,Upomnienia” wraz z prosba

o uregulowanie zadluzenia w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania oraz informacja
o mozliwoS$ci zawarcia ugody i sptaty zadtuzenia w ratach,

wystaniu do dtuznika u ktorego stan zadluzenia wynosi trzy miesigce i wiecej ,, Wezwania
ostatecznego” do zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu wraz z pouczeniem
o skierowaniu sprawy do sadu, a nastgpnie egzekucji, po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego terminu,

dziataniach zmierzajacych do polubownego zatatwienia sprawy poprzez zawarcie ugody
na dobrowolng sptate zadluzenia w tym sptate ratalna,

d) informowaniu dtuznika o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.



§6
Dhuznik ponosi koszty wezwania do zaptaty, ktére wierzyciel ustala w wysokosci 50% kwoty
okreslonej w rozporzadzeniu wydanym przez ministra wilasciwego do spraw finanséw
publicznych, na podstawie art. 15§4 ustawy z dnia 17.06.1966r. o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji (j. t. Dz. U. z 2025 r. poz. 132).

§7
W przypadkach uzasadnionych waznym interesem dluznika Zarzad Spotdzielni moze wyrazié
zgode na odroczenie terminu platnosci, roztozenie splaty zadluzenia na raty, a takze
w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach moze odstapi¢ od naliczania odsetek w catosci lub
czesci. Sktadajacy wniosek o zastosowanie ulgi w splacie moze zosta¢ zobowigzany do
ztozenia dokumentow uzasadniajacych jej zastosowanie.

§8
Ulga w splacie zadluzenia polega na zawarciu pisemnego porozumienia z dhuznikiem,
w ktorym dhuznik zobowigzuje si¢ do sptaty zadtuzenia w okre§lony w ugodzie sposoéb wraz
z terminow3 sptatg biezacych optat.

§9
W przypadku zawarcia ugody Spotdzielnia wstrzymuje si¢ ze skierowaniem sprawy na drogg
postgpowania sagdowego, a gdy sprawa zostata juz skierowana do Sadu, nie kieruje sprawy na
droge postepowania egzekucyjnego.

§10
W przypadku zawarcia ugody gdy sprawa zostata juz skierowana do egzekucji, w przypadku
gdy dluznik realizuje jej postanowienia co najmniej przez okres 3 miesigcy, za zgoda
Zarzadu, Spoldzielnia moze zawiesi¢ postepowanie egzekucyjne.

§ 11
W przypadku gdy dtuznik nie wywiazuje si¢ z zawartej ugody ulega ona natychmiastowemu
rozwigzaniu, a Spétdzielnia bez ponownego wzywania do zaplaty, kieruje spraw¢ na droge
postepowania sgdowego.

§12
Postepowanie sagdowe

1. Spotdzielnia kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego kiedy zadluzenie
z tytulu nieuregulowanych naleznosci dotyczy okresu 3 miesigcy i powyzej.

2. W procesie windykacji sadowej, podejmowane czynnosci obejmujg w szczegolnosci:

a) wyslanie do dtuznika ostatecznego wezwania do zaptaty wraz z informacja, iz zwtoka
w splacie zadluzenia w terminie wskazanym w wezwaniu, spowoduje skierowanie
sprawy na droge postgpowania sadowego,

b) przygotowanie pozwu przeciwko wszystkim osobom zobowigzanym w $wietle
obowigzujacych przepisow prawa do regulowania naleznosci zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu,

¢) w uzgodnieniu z Zarzadem skierowanie pozwu do sadu,



d) w uzgodnieniu z Zarzadem =zabezpieczenie wierzytelno$ci Spoldzielni poprzez
ustanowienia hipoteki przymusowej na nieruchomosci dtuznika,
e) skierowanie wniosku do komornika o wyjawienie majatku dtuznika.

§13
Postepowanie egzekucyjne
Podejmowane czynnosci na etapie postgpowania egzekucyjnego dotycza m.in.:

a) zlozenia przez Spoldzielnic we wlasciwej kancelarii komorniczej wniosku
egzekucyjnego wraz ze wskazaniem sposobu egzekucji,

b) monitorowania postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika,

c) wspdlpracy z komornikiem przy egzekwowaniu wyrokéw eksmisyjnych.

§ 14
Niezaleznie od wszczecia postepowania egzekucyjnego, Spotdzielnia moze przekaza¢ do
Biura Informacji Gospodarczej dane dotyczace zobowigzania dluznika stosownie do Ustawy
z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (j. t. Dz. U. 2025 poz. 85).

§15

Egzekucja ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i lokalu
stanowiacego odrebng wlasnos¢

Egzekucje ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu badz odrebnej wiasnosci
lokalu na wniosek Spoétdzielni prowadzi komornik wiasciwy dla miejsca polozenia
nieruchomosci, przy zastosowaniu przepisOw kodeksu postepowania cywilnego dotyczacych
egzekucji z nieruchomosci.

§ 16
Egzekucja z nieruchomosci lokalowej lub nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem,
ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dtuznika, mozliwa jest jezeli wysokos¢
egzekwowanej nalezno$ci gtéwnej stanowi co najmniej réwnowartos¢ 1/20 cze$ci sumy
oszacowania.

§17
Postepowanie w przypadku spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
W przypadku gdy dtuznik posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zalega
z zaptata optat mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesigcy, a egzekucja prowadzona

przez komornika okaze si¢ wobec niego nieskuteczna, Spotdzielnia w uzgodnieniu
z Zarzadem kieruje do Sadu pozew o orzeczenie wygasnigcia tego prawa.



§18
Z chwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia Sadu, o ktérym mowa w § 17 przystugujace prawo
do lokalu wygasa, a Spotdzielnia wzywa bytego cztonka do dobrowolnego opréznienia lokalu
wyznaczajagc w tym celu 3 miesigczny termin jednocze$nie informujgc dhuznika, ze na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§19
W przypadku gdy dluznik nie oproznit i nie wydatl lokalu dobrowolnie, Spotdzielnia sktada
wniosek do Sadu celem uzyskania orzeczenia zezwalajacego na eksmisje dluznika z lokalu.

§20
Po otrzymaniu orzeczenia Sadu wraz z klauzulg wykonalnosci Spoétdzielnia kieruje wniosek
do komornika, celem przeprowadzenia eksmisji dtuznika z lokalu.

ROZDZIAL 111

POSTANOWIENIA KONCOWE

§21
Kazda wplata dluznika na poczet naleznych optat, jezeli dtuznik nie okreslit tytutu ptatnosci
czy okresu ktorego wptata dotyczy jest zaliczana na pokrycie:
a) najdalej wymagalnej naleznosci gtownej,
b) naleznosci ubocznych takich jak odsetki ustawowe za opdznienie, koszty
postgpowania windykacyjnego.

§ 22
Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokosSci
odpowiadajacej odsetkom ustawowym za opOZnienie, okreslonym w przepisie art. 481
Kodeksu cywilnego.

§23
1. Niniejszy Regulaminu zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Uchwalg Nr
69/2025 z dnia 25 wrze$nia 2025r.

2. Jednoczesnie traci moc Regulamin w brzmieniu dotychczasowym uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 30.08.2022r. - Uchwata Nr 53/2022.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ



