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Mieszkancy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

Wymiana podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania.

We wszystkich budynkach zostang wymienione podzielniki montowane na grzejnikach. Osoby
dokonujace wymiany posiadaja identyfikatory oraz upowaznienie podpisane przez Zarzad
Spotdzielni. W przypadku wystgpienia jakichkolwiek watpliwosci nalezy wymaga¢ okazania
upowaznienia i identyfikatora.

Rozliczenie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku bgdzie wykonane na jednym druku rozliczeniowym oraz
bedzie zawierato dane ze ,,starych” podzielnikow oraz ,,nowych” podzielnikdw. Sumaryczne dane
z tych podzielnikow beda podstawa do rozliczenia Panstwa zaliczek i kosztow za 2024 rok.
Informujemy po raz kolejny, ze podzielnik nie jest urzadzeniem pomiarowym i nie podaje ilosci
pobranej energii cieplnej przez grzejnik. Podzielnik jest urzadzeniem wskaznikowym (podajacym
jednostki niemianowane) pozwalajacym okresli¢ udziat pomieszczenia, lokalu w kosztach danego
budynku czy nieruchomosci

Koszty podzielnikow i ich wymiany beda rozliczane przez 10 lat razem z rozliczeniem kosztow
centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy. Nie jest wymagana dodatkowa optata
1 z tego tytulu nie beda wprowadzane dodatkowe skladniki optat. Informujemy réwniez, ze
zgodnie z ustawa Prawo energetyczne koszty rozliczenia nie moga dodatkowo powigkszad
kosztéw energii cieplne;.

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci prosimy o kontakt z Dzialem Technicznym
1 Utrzymania Zasobow naszej Spoldzielni.

Prosimy réwniez o przestrzeganie terminéw wymiany podzielnikow, zapewnienie dogodnych
warunkéw do wymiany, co znacznie przyspieszy proces wymiany podzielnikow.

Zmiana wysokosci zaliczki na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci oraz stawki odpisu
na fundusz remontowy.

Ostatnia zmiana wysokosci zaliczki na eksploatacje 1 odpisu na fundusz remontowy nastgpita
od 1 stycznia 2023 roku. Nowe stawki bedg obowigzywaty od 1 stycznia 2025 roku.

Na zmiane optat po dwoch latach majg wpltyw zmieniajace si¢ niezaleznie od Spétdzielni warunki
1 czynniki otoczenia gospodarczego oraz decyzje w postaci ustaw 1 rozporzadzen obowigzujacych
rowniez spoldzielnie mieszkaniowe. Najwazniejszymi elementami powodujagcymi konieczno$¢
zmiany wysoko$ci optat na eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci oraz odpisu na fundusz
remontowy sg m.in. 5-krotny wzrost minimalnego wynagrodzenia o 33,7% (od 01.01.2023r.
3.490zt, do 01.01.2025r. 4.666zt), wskaznik inflacji za 2023 rok w wysokosci 11,4%. Te czynniki
powoduja wzrost ustug $wiadczonych na rzecz Spoéldzielni (uslugi utrzymania czystosci
1 porzadku, ustugi utrzymania terenow zielonych, obslugi kominiarskiej, wzrost kosztow
obowigzkowych przegladow wynikajacych z ustawy Prawo budowlane, ustugi pogotowia
technicznego w zakresie sanitarnym 1 elektrycznym poza godzinami pracy Spoéldzielni oraz
rosngce koszty ubezpieczenia budynkéw i urzadzen infrastruktury towarzyszacej). W 2023 roku na
spotdzielnie mieszkaniowe zostal nalozony obowigzek sporzadzenia charakterystyk
energetycznych budynkow, ktore moga by¢ podstawa do sporzadzania takich charakterystyk dla
lokali mieszkalnych. Dokumenty te sg niezbedne przy sprzedazy mieszkan. Koszty charakterystyk
dla lokali ponosi mieszkaniec, a dla budynku Spoétdzielnia. Wzrost placy minimalnej oraz
dwucyfrowa inflacja spowodowata znaczacy wzrost kosztow prac remontowych wykonywanych
przez podmioty zewngtrzne na rzecz Spotdzielni.




Laczne zwi¢kszenie oplat na eksploatacje i fundusz remontowy wyniesie 0,40zl/1m?

powierzchni uzytkowej mieszkania (co stanowi ok. 9,6% w stosunku do optat dotychczasowych
obowigzujacych do 31.12.2024r.)

Realizacja prac remontowych w 2024 roku.

W biezacym roku Spoéldzielnia realizuje docieplenie kolejnych dwoch budynkow przy
ul. Jaracza 6A i Poniatowskiego 2 o gcznej wartosci ponad 2,1 min ztotych. Zakonczono prace
zwigzane z kompleksowym remontem wiatrotapow, schodow i podestow wejsciowych w dwoch
budynkach Osiedle Mtodych 5 i 6. Spotdzielnia sukcesywnie wyposaza kolejne budynki
w instalacje OZE (pompy ciepta zasilane z paneli fotowoltaicznych) wspomagajace podgrzewanie
wody zmniejszajagc tym samym ilo$¢ ciepta dostarczanego z MPEC. W 2023r. w takie instalacje
wyposazono 2 budynki (21 Stycznia 32 i Poniatowskiego 4), w 2024r. kolejne 4 budynki (Osiedle
Mtodych 2 i1 6 oraz Jagietty 7 1 7A), a obecnie planowane jest wykonanie kolejnych 14 budynkow
(z terminem wykonania na lata 2024-2025). W budynku Osiedle Mlodych 2 dokonano wymiany
wyeksploatowanego wezta cieptowniczego na nowoczesny kompaktowy dwufunkcyjny wezet
cieptowniczy. Spotdzielnia realizuje prace remontowe z funduszu remontowego oraz pozyskuje
dofinansowania z roznych zrodel. Docieplenia budynkow, wymiany weztow cieptowniczych
poprzedzone sg ztozeniem wnioskOw o przyznanie tzw. ,,biatych certyfikatow” natomiast montaze
instalacji OZE wnioskami o przyznanie tzw. Grantu OZE. Z tytulu pozyskania ,biatych
certyfikatow” Spoétdzielnia pozyskata w latach 2022-2023 $rodki finansowe w tacznej wysokosci
ok. 140 tys. ztotych 1 oczekuje na wyptatg kolejnych srodkéw w szacowanej wysokosci ok 120 tys.
ztotych. Z tytulu rozliczonych w 2024r. wnioskow w programie Grant OZE Spoéldzielnia
pozyskata $rodki w wysokosci ok. 53 tys. ztotych 1 oczekuje na wyptate kolejnych $rodkow
w wysokosci ok. 150 tys. ztotych.

Budynki wchodzace w sktad zasobow w przewazajacej wickszosci zostaly wyposazone
w energooszczedne oswietlenie czeSci wspolnych (klatek schodowych, wiatrotapow 1 korytarzy
piwnicznych). Wymieniane sg takze systemy domofonowe z analogowych na cyfrowe. Dziatania
w tym zakresie sg realizowane budynek po budynku przez pracownikéw Spotdzielni. W biezacym
roku dokonano montazu kolejnych oston $mietnikowych (budynek Ractawicka 3, Grunwaldzka 9
1 11, Stgpowskiego 12 1 14, a obecnie powstaje ostona przy budynku Jaracza 24). Budynki
wchodzace w sktad zasobow Spotdzielni sg praktycznie w 100% wyposazone w zamykane ostony
$mietnikowe.

W zwigzku z inwestycja realizowang przez Gming Miejskg Ostroda, zwigzang z remontem
ul. Przedszkolnej zlecono i zrealizowano remont zatok postojowych o wartosci ok. 210 tys.
ztotych nalezacych do Spétdzielni zlokalizowanych wzdtuz tej ulicy. Srodki te pochodzity rowniez
z funduszu remontowego.

Znaczacym kosztem w prowadzonych pracach remontowych w biezacym roku sg wymiany
instalacji wod.-kan. oraz frezowanie i czyszczenie chemiczne instalacji kanalizacyjnych
w czeSciach wspdlnych. Na ten cel wydatkowano ok. 475 tys. ztotych.

Spotdzielnia jako jedyna instytucja w Ostrodzie realizuje dofinansowanie do wymiany stolarki
okiennej. W biezagcym roku na ten cel wydatkowano kwote w tacznej wysokosci ponad
33 tys. zlotych.

Wstepny plan na 2025 rok.

Do dziatanh planowanych na przyszly rok naleza docieplenie kolejnych budynkow, montaz
instalacji OZE, wymiana instalacji wod.-kan., frezowanie i czyszczenie chemiczne pionow
kanalizacji sanitarnej, wymiana weztow cwp%ownlczych wymiana systemow domofonowych,
wymiana o$wietlenia w czg$ciach wspolnych. Monitorowane sa mozliwosci pozyskania dotacji na
planowane prace remontowe. Do realizacji przesunietej z 2024r. nalezy budowa drég pozarowych
dla budynkow Czarnieckiego 63, Czarnieckiego 67A i Czarnieckiego 67B zgodnie z decyzja
natozong na Spotdzielni¢ przez Straz Pozarng.

Z wyrazami szacunku

PREZES ZARZADU
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