REGULAMIN

przetargu na ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu i przeniesienie
wlasnosci w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jedn. Dz.U. z 2013 r., poz. 1222 ), zwanej dalej u.s.m.

2. Ustawa Prawo spotdzielcze ( tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. , poz. 1443).

3. Statut Spotdzielni.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu dotyczg przetargobw na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze zwane dalej lokalami.

§ 2

1. Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegaja lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, co, do ktéorych wygasto
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, a lokal
zostal oprozniony 1 przekazany Spotdzielni.

2. Przetarg oglasza si¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od jego przejecia
przez administracje Spotdzielni.

3. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ :

- w lokalnej gazecie

- na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni,

- na stronie internetowej Spoéidzielni www. jednosc-ostroda.pl,
ewentualnie na stronie internetowej podmiotu zajmujacego si¢
obrotem nieruchomos$ciami.

Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby migdzy data obwieszczenia

a terminem rozpatrzenia przetargu uptynelo, co najmniej 7 dni

kalendarzowych.

4. O terminie i1 rodzaju przetargu Zarzad informuje Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, co najmniej na 3 dni przed jego ropoczg¢ciem. Rada
Nadzorcza moze wytypowaé ze swego sktadu czlonka, ktory bedzie
uczestniczyt w pracach komisji przetargowej jako obserwator przebiegu
przetargu.
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§3

. Przetarg moze by¢ przeprowadzony w nastepujacej formie:

a) przetargu ustnego:

- ograniczonego do czlonkdéw Spotdzielni,

- nieograniczonego

b) przetargu pisemnego( ofertowego)

- ograniczonego do cztonkéw Spoétdzielni,

- nieograniczonego

c¢) rokowan

. O wyborze rodzaju przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni przy
zachowaniu zasady, ze odzyskany lokal mieszkalny w pierwszej
kolejnosci w drodze przetargu zgodnie z Art. 11 ust.3 usm, bedzie
proponowany cztonkom Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 3.

. Pierwszefnstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego maja cztonkowie, ktérzy
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 podpisane ze
Spotdzielnig umowy o kolejnosci oczekiwania na mieszkanie.

. W przypadku przetargu ograniczonego do cztonkow, o ktoérych mowa w
ust. 3 1 zgloszeniu si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuze;j
oczekujacy( z najnizszym numerem podpisanej umowy). Warunkiem
przeniesienia odregbnej wilasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata
warto$ci rynkowej lokalu.

. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny
ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty.

. Przetarg ograniczony organizuje si¢, jezeli warunki przetargowe moga
by¢ spethione tylko przez ograniczong liczbg osob.

§ 4

. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapil do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat
postgpienia ponad ceng wywolawcza albo, jezeli w przetargu pisemnym
nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat
ceny wyzsze] od wywotawczej, a takze, jezeli komisja przetargowa
stwierdzita, ze zadna oferta nie speilnia warunkéw przetargu.

§5

. Przy przeprowadzaniu procedury przetargowej, stosuje si¢ nastepujace
zasady ustalania cen:

1) ceng wywotawczg w pierwszym przetargu ustala Zarzad w oparciu o
sporzadzony operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ rynkowa lokalu,
sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego.



2)cene wywoltawczg w drugim przetargu ustala Zarzad w wysokosSci
nizszej niz wartos$¢ ustalona w pkt. 1, jednak nie nizsza niz o 10%.

3) jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym dla
kolejnych przetargow, ceng wywotawczg, Zarzad ustala w wysokosci do
90% ceny wywotawczej poprzedniego przetargu.

4) jezeli czwarty przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, liczac w
tym przetarg o ktérym mowa w § 3 ust. 2 - Zarzad w okresie nie dtuzszym
niz 6 miesigcy, liczac od pierwszego zamknigcia, moze zby¢
nieruchomo$¢ w drodze rokowan albo organizowa¢ kolejne. Koszty
organizacji przetargu mig¢dzy innymi: ogloszen, wyceny lokalu przez
rzeczoznawcg 1 inne nalezy pokry¢ z uzyskanej kwoty w przetargu.

§6

1. Cena ustalona w przetargu podlega zaplacie w terminie ustalonym przez
Zarzad, jednak nie po6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasnos¢.

2. Cena ustalona w drodze rokowan moze zosta¢ rozlozona na raty na czas
nie dluzszy niz 10 lat. Pierwsza rata, ktorej wysoko$¢ nie moze by¢ nizsza
jak 50% ceny ustalonej, podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasno$¢ a nastepne raty wraz z oprocentowaniem
podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Rozlozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej, rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§7

1. Wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej 1 wyzsze niz

15%.

Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po zamkni¢ciu lub odwotaniu przetargu.

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat
zalicza si¢ na poczet ceny.

no

§8

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
a) organizatora przetargu,
b) formg przetargu,
C) okreslenie przedmiotu objgtego przetargiem,
d) dane do kontaktu z dzialem udzielajacym informacji o lokalu i
terminie ogledzin,
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e) miejsce I termin przeprowadzenia
przetargu,

f) wysokos¢ ceny wywotawczej,

g) wysokos$¢ wadium oraz sposob i termin wplacenia wadium,

h) zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny lub jego zamknigcia bez dokonania wyboru
ktoregokolwiek z oferentow,

1) miejscu pobierania specyfikacji- szczegdétowych warunkow
przetargu, ktore kazdorazowo stanowig integralng czes$¢ ogloszenia,

J) termin i miejsce czeSci jawnej przetargu w przypadku przetargu
ofertowego.

ROZDZIAL 11
Zasady procedury przetargowej

§9

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa.

. Przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowe] w skladzie od 3
do 7 0s6b wyznacza Zarzad Spoétdzielni sposroéd pracownikdéw Spotdzielni
dajacych rekoymi¢ rzetelnego przeprowadzenia 1 rozstrzygniecia
przetargu.

. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecie W drodze gltosowania z
zastrzezeniem § 12 ust. 7. W przypadku rownej 1losci gtosow decyduje
gtos Przewodniczacego.

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji
przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore
pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do
bezstronnosci komisji przetargowe;.

§ 10

. Przewodniczacy komisji przetargowe;j sporzadza protokot
przeprowadzonego przetargu. Protokot powinien zawiera¢ informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
2) oznaczeniu nieruchomosci bgdacej przedmiotem przetargu i ksiegi
wieczystej;
3) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;
4) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow;
5) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w
przetargu, wraz z uzasadnieniem;
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3.

4.

6) cenie wywotawczej nieruchomos$ci oraz najwyzszej cenie
osiggnigtej w przetargu albo informacj¢ o ztozonych ofertach wraz
z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o nie
wybraniu zadnej z ofert;
7) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez komisje przetargowa;
8) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie
osoby wytonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci;
9) imionach i nazwiskach przewodniczacego i czltonkow komisji
przetargowej;
10)dacie sporzadzenia protokotu.
Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokotl, ktory podpisuja
przewodniczacy i czlonkowie Komisji Przetargowe;.
Protokot sporzadza si¢ takze w przypadku, kiedy przetarg zakonczy sie¢
wynikiem negatywnym w rozumieniu § 4 niniejszego Regulaminu.
Protok6t z postgpowania przetargowego Przewodniczacy Komisji
przetargowe] przedktada Prezesowi Zarzadu do zatwierdzenia. Decyzje 0
wyborze oferty podejmuje Prezes Zarzadu.
Protokdt przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu
notarialnego.

§ 11

Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢ ze
szczegotowymi warunkami przetargu oraz zlozenia w sekretariacie Spotdzielni
pisemnego o§wiadczenia zawierajgcego:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

imi¢ 1 nazwisko oferenta ( wspdtmatzonka oferenta- wspotwlasciciela)
oraz adres zamieszkania, potwierdzenie, ze jest lub nie jest cztonkiem
Spoétdzielni,

oSwiadczenie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu proponowanego w ogloszeniu,
oswiadczenie o zaakceptowaniu wysokosci wskazanej w ogloszeniu
wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz wysokoSci
postapienia,

dowdd wptacenia wadium na konto Spétdzielni,

o$wiadczenie, ze zapoznal si¢ z warunkami przetargu, zwizytowat lokal 1
nie wnosi do niego zadnych zastrzezen oraz wyraza zgode na przepadek
wplaconego wadium, jezeli po wygraniu przetargu nie wplaci w
wyznaczonym terminie catej zadeklarowanej kwoty przetargowej,
o$wiadczenie, ze pokryje koszty wynagrodzenia notariusza oraz za ogot
czynnosci notarialnych 1 wieczystoksiegowych.
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Wzor tresci oferty-o§wiadczenia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu i moze by¢ korygowany w zaleznosci od potrzeb przetargu,

w przypadku przystapienia do przetargu innej osoby, konieczne jest
przedstawienie komisji przetargowej pelnomocnictwa z podpisem
notarialnie poswiadczonym,

ROZDZIAL 111
Przetarg ustny nieograniczony

§12

Ogloszenie o przetargu ustnym, nieograniczonym powinno zawierac
informacje, o ktérych mowa w § 8.

Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac
uczestnikom przetargu informacje, o ktorych mowa w ust. 1, podaje do
wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwe lub firme¢ osob, ktore wptacity
wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu,
ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postapienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze
postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z
zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat, co najmniej jedno postapienie
powyzej ceny wywotawcze;.

Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji przetargowej
wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a
nastepnie oglasza imi¢ 1 nazwisko albo nazwe lub firm¢ osoby, ktora
przetarg wygrala.

ROZDZIAL IV
Przetarg ustny ograniczony

§ 13
W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacjg, ze

przetarg jest ograniczony, tylko do cztonkow Spoétdzielni wraz z
podaniem informacji, o ktorych mowa w § 8.
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2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci speliajg warunki
przetargowe i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu.
3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

4, W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢
odpowiednio przepisy rozdziatu II1.

ROZDZIAL V
Przetarg pisemny nieograniczony

§ 14

Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawieraé
informacje, 0 ktérych mowa w § 8.

§ 15

1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta
spelniajgca warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.
2. Przetarg sktada si¢ z czg$ci jawnej i niejawne;.

§ 16

1. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czesci
jawnej Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg,
przekazujac oferentom informacje, o ktorych mowa w § 8.

2. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty
wadium,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc
ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osob, ktore ztozyty oferty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub oS$wiadczenia zgloszone przez
oferentow,

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane
do czesci niejawnej przetargu,

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu cze$ci niejawnej
przetargu,

6) zawiadamia oferentdéw o przewidywanym terminie zamknigcia
przetargu.

§ 17
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Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci
niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych wymienionych w § 11 lub dane te sg nie
kompletne,

4) do ofert nie dotagczono dowodoéw, o ktorych mowa w § 7,

5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§18

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang ceng
oraz inne kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w
warunkach przetargu.

§ 19

1. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje
szczegOlowe) analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub
stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem ust.
2-4.

2. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy
ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust. 2, o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig
rownorzegdnych ofert.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie
kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w
rownorzgdnych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postapien. Przepisy § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 20
1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.
2. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich,

ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3
dni od dnia zamknigcia przetargu.

ROZDZIAL VI
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Przetarg pisemny ograniczony

§ 21

1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacje,
Ze przetarg jest ograniczony, Wraz z informacja, o ktorej mowa w § 8.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki
przetargowe i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu.

3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby do przetargu wptyneta tylko jedna
oferta spelniajgca warunki okreslone w ogloszeniu.

4, W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, stosuje si¢
odpowiednie przepisy rozdziatu V.

ROZDZIAYL VII
Rokowania

§ 22

1. Ogloszenie o rokowaniach po czwartym przetargu zakonczonym
wynikiem negatywnym powinno zawiera¢ informacje¢ 0:

1) danych o cenie wywotawczej,

2) terminach przeprowadzonych przetargdw,

3) mozliwosci, terminie i miejscu skladania pisemnych zgloszen
udziatu w rokowaniach,

4) terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi
warunkami rokowan,

5) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan,

6) terminie, miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej
tytutem zabezpieczenia kosztéow w przypadku uchylenia si¢ od
zawarcia umowy,

7) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy O ustanowieniu
odrgbne; wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowe;j,

8) zastrzezeniu, ze komisji przystuguje prawo zamknigcia rokowan
bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

2. Do zaliczki o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 6, stosuje si¢ przepisy § 7 .

§ 23
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1. Zgloszenia udziatu w rokowaniach, o ktorych mowa w
§ 22, sktada si¢ w zamknigtych kopertach najp6zniej na 1 dzien przed
terminem rokowan.

2. Zgloszenie powinno zawierac:
1) imig¢, nazwisko i adres albo nazwg¢ lub firm¢ oraz siedzibe, jezeli
zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia zgloszenia,
3) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
4) proponowang ceng i sposob jej zaplaty,
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow rokowan,
3. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptaty zaliczki — stosujac

przepisy § 7.

§ 24

Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 25

1. Zarzad moze powierzy¢ prowadzenie rokowan komisji przetargowej,
ktora przeprowadzata ostatni przetarg, lub powota¢ nowa komisje do
przeprowadzenia rokowan.

2. Przewodniczacy Komisji  przeprowadzajacej rokowania otwiera
rokowania, przekazuje uczestnikom rokowan informacje, o ktorych mowa
w § 23.

3. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:

1) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wptaty
zaliczki,

2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich
zawarte, nie ujawniajac ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza
tozsamos¢ uczestnikow rokowan,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez
uczestnikow rokowan,

4) oglasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czesci
rokowan.

4. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan osobom, ktorych zgtoszenia:

1) nie odpowiadajg warunkom rokowan,
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2) zostaly  zlozone  po wyznaczonym terminie,
3) nie zawierajg danych wymienionych w § 23 ust. 2 lub dane te sg
niekompletne oraz nie zawieraja dowodow, o ktoérych mowa w § 23
ust. 3,
4) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Komisja przeprowadza ustng cz¢s¢ w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji
uczestnikow rokowan, osobno z kazda z osob zakwalifikowanych do
udziatu w tej czesci.

Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan zlozone w trakcie ustnej
czesci rokowan, nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym
zgloszeniu.

§ 26

Po przeprowadzonej ustnej czesSci rokowan komisja ustala nabywce lub
stwierdza, Ze nie wybiera nabywcy, z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku zlozenia przez uczestnikdbw rokowan rownorzednych
propozycji komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z
tymi osobami.

Z przeprowadzonych rokowan Przewodniczacy Komisji sporzadza
protokot.

Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokotu.
Przewodniczacy Komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o
wyniku rokowan bezposrednio po ich zamknig¢ciu.

§ 27

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, w odniesieniu do
komisji przeprowadzajacej rokowania, a takze w zakresie sposobu 1 trybu
przeprowadzania rokowan, stosuje si¢ przepisy rozdziatu I.

ROZDZIAL VIII
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28

Regulamin zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej z dnia 16.09.20009r.
prot. nr 12/2009 uchwatg Nr 32)09.
Zmiana Aneks Nr 1/2015 z dnia 18.06.2015 r. Uchwata nr 22/2015.
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