REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»wJEDNOSC” w OSTRODZIE

§1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych
jej mienie oraz zarzgdzanych przez spoéfdzielnie na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (dalej: usm)

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw spoétdzielni,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spoétdzielni oraz oséb, ktorym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie optaty
eksploatacyjnej — fundusz remontowy i innych optat eksploatacyjnych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,
do ktérych zobowigzana jest spoidzielnia w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.

Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z
zasadami ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych oraz politykg rachunkowosci zatwierdzong przez zarzad spétdzielni.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czesci
wspdlne nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury i obiekty dziatalnosci
spoteczno — kulturalnej sfinansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego i
zasobow mieszkaniowych lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo — budowlane okreslone,
jako remont w ustawie Prawo budowlane.

nieruchomosci podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé
obejmujacag budynek lub wiecej budynkow wraz z gruntem przynaleznym, w ktére;j
moze byC¢ ustanowione prawo odrebnej wilasnosci lokali zgodnie z usm oraz
nieruchomos$¢ obejmujgca budynek lub budynki wraz z przynaleznym gruntem,
ktéra jest wynajmowana przez spotdzielnie.

mieniu wspolnym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w
okreSlonych budynkach lub osiedlach, w szczegolnosci nieruchomo$ci
zabudowane budowlami (drogi, parkingi, zatoki postojowe itp.), urzgdzeniami
matej architektury i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.

mieniu ogolnym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce
spoétdzielczy zasdb mieszkaniowy, a stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie
dziatalnosci administracyjnej, spoteczno - kulturalnej i innej, zabudowane
budynkami i innymi urzgdzeniami wraz z gruntem przynaleznym.



§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki zasobem
mieszkaniowym z podziatem na:

1) Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych.

2) Fundusz remontowy ma mienie wspolne i ogdlne spétdzielni.

. Spotdzielni moze tworzy¢ fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w
niniejszym regulaminie na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu
mieszkaniowego stanowigcego wiasnosé spoétdzielni i zarzgdzanego w oparciu o
usm oraz na:

1) sptate odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac
remontowych.

2) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majgtkowych
powstatych w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od
uzytkownikow lokali.

3) sptate poniesionych przez Spodfdzielnie naktadow na prace
modernizacyjne wykonane przed wejsciem w zycie przepisow ustawy z
dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i niektoérych innych ustaw ( Dz. U. z 2007 r. Nr 125,
poz. 873 ). Wysokos¢ sptaty na poszczegdlne budynki ustalana jest
procentowo od stawki podstawowej odpisu na fundusz remontowy i
zatwierdzana przez Zarzad Spodtdzielni. Lokale nie obcigzone, w
budynkach ze sptatg, wnoszg odpis funduszu remontowego w stawce
podstawowej pomniejszonej o wysokosSC sptaty zatwierdzonej przez
Zarzad.

. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontow obcigzajgcych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkow w zakresie napraw i
remontow wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych spotdzielni
i ustawie o ochronie praw lokatorow oraz napraw i remontéw wewnatrz lokali
uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego, a obcigzajgcych
spotdzielnie.

§4

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych tworzony jest z:

1) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysoko$ci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie rzeczowo — finansowym spétdzielni.

2) dofinansowania z funduszu remontowego na mienie ogdlne,

3) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku i
wyrazenia zgody, przez co najmniej 50% uzytkownikow lokali w
nieruchomosci podstawowej,

4) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,

5) innych Zrodet.
. Stawki odpiséw w ciezar kosztow mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdinych
nieruchomos$ci podstawowych w zaleznosci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynku, okresu eksploatacji budynkdéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia, a wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
rzeczowego planu remontéw. Jednakze dla jednej nieruchomosci podstawowej
obowigzuje taka sama stawka odpisu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali.



. Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki odpiséw na fundusz remontowy
nieruchomos$ci podstawowe] stanowig jednoczes$nie oddzielng, obowigzujgcg w
tej samej wysokosci optate eksploatacyjng — fundusz remontowy.

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie
kosztow i wydatkéw okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych
budynkéw i ich czesci oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci
podstawowej i nieprzeznaczonych do wylgcznego korzystania przez
poszczegoblnych uzytkownikow lokali, czyli stanowigce mienie wspdine
nieruchomosci.

. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegolnych
nieruchomos$ciach podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajgcych
wolnych srodkéw finansowych wynikajgcych z ewidencji prowadzonej zgodnie z
§ 7, dopuszcza sie okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy
dla tej nieruchomosci podstawowej w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej
zapewniajgcg szybsze wyréwnanie srodkow w tej nieruchomosci.

§5

. Fundusz remontowy mienia spotdzielni tworzony jest z:

1) odpiséw od m? powierzchni gruntu stanowigcego mienie wspdine w
wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie rzeczowo -
finansowym spoétdzielni.

2) odpiséw od m? powierzchni gruntu stanowigcego mienie ogdlne w
wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie rzeczowo -
finansowym spotdzielni.

3) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej budynkéw stanowigcych mienie
ogolne,.

4) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,

5) innych zrodet.
. Stawki odpiséw w ciezar kosztdw mogg by¢ zrdéznicowane dla poszczegdinych
nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne w zaleznosci od ich stanu
technicznego, okresu eksploatacji, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a
wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rzeczowego planu
remontow. Jednakze dla jednej nieruchomosci stanowigcej mienie wspdlne
obowigzuje taka sama stawka odpisu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali.
. Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia spotdzielni stanowig koszt
kalkulacyjny optaty eksploatacyjnej na mienie wspolne i mienie ogolne spotdzielni.
. Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow i
wydatkéw okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych budowli i
infrastruktury zaliczonych do mienia wspdlnego i nie przeznaczonych do
wytgcznego korzystania przez poszczegodlnych uzytkownikéw lokali oraz mienia
0golnego spotdzielni tj. budynkdw, ich czesci, budowli i infrastruktury zaliczanych
do mienia ogdlnego i nie przeznaczonych do wytgcznego korzystania przez
poszczegodlnych uzytkownikdw lokali.

§6

. Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego
regulaminu, tworzone sg w celu zrealizowania okreslonych zadan remontowych w
oparciu o uchwate walnego zgromadzenia.



. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

1) odpiséw w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi
spotdzielczy zasdb mieszkaniowy,

2) wptat uzytkownikow lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

3) dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych,

4) dofinansowania z dochodow pochodzgcych z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni.

. Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w

krotkim okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane

w dtugim okresie, ale bedgce jednym celem.

. Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

§7

. Spotdzielnia prowadzi ewidencje okreslong w art. 4 ust. 4' pkt 2 usm poza
ewidencjg ksiegowg w podziale na poszczegbline podstawowe nieruchomosci.

. Ewidencja wptywéw okreslona w art. 4 ust. 4' pkt 2 usm dla nieruchomosci
okreslonych w ust. 1 obejmuje odpis na fundusz remontowy obcigzajgcy koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uzytkownikéw lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach, a dla lokali w najmie odpowiada wartosci naliczonego odpisu
w ciezar kosztow oraz obejmuje wptywy pochodzgce z innych zrodet okreslonych
w regulaminie.

. Ewidencja wydatkéw okre$lona w art. 4 ust. 4* pkt 2 usm dla nieruchomosci
okreslonych w ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac
remontowych na tych nieruchomosciach.

§8

. Zakres prac remontowych dla nieruchomos$ci podstawowych i mienia spétdzielni
w podziale na poszczegodlne rodzaje funduszy remontowych ujmowane nastepnie
w planie rzeczowo — finansowym remontéw sporzgdza sie na podstawie kontroli
okresowych i przeglagdéw biezgcych stanu technicznego budynkéw i budowli.
Terminy i czestotliwos¢ kontroli i przeglgdéw okresowych okreslone sg w ustawie
Prawo budowlane, a takze w Zarzgdzeniu prezesa spoétdzielni.
. Plan remontéw okreslajgcy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na
kazdy rok kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.
. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w s$rodkach finansowych funduszu
remontowego okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszego regulaminu z uwzglednieniem
srodkéw wynikajacych z ewidencji prowadzonej w oparciu o art. 4 ust. 4* pkt 2
usm, przy zachowaniu pierwszenstwa robot majgcych na celu:

1) eliminacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i osob

trzecich

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkdw,

5) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
. Spétdzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztiozonego w czasie gromadzenia srodkéw o duzym
koszcie ich wykonania.



§9

1. Zmiany w rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagajg
korekty niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego uchwatg Rady
Nadzorczej rzeczowego planu remontéw.

2. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, a w szczegolnosci tych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt
1 i 2 niniejszego regulaminu, zarzgdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania
tych prac poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontow z pominieciem
drogi przetargowej. W takim przypadku zarzad spoétdzielni zobowigzany jest
kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej
informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystgpic
z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontow na biezgcy rok.

3. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac
remontowych poza ustalong kolejnoscia zarzad moze wystgpi¢c do Rady
Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontdw na biezgcy rok.

4. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:

1) realizacje robo6t w kolejnosci wynikajgcej z zatwierdzonego rzeczowego
planu remontow,

2) bezpieczenstwo uzytkownikéw i oséb trzecich w trakcie prowadzenia
prac remontowych,

3) stosowanie materiatdw, wyrobdéw i technologii posiadajgcych
dopuszczone do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

4) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac
remontowych oraz podnoszgcych walory uzytkowe lokali.

5. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezgcej kontroli oraz odbiorowi przez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacjg
rzeczowego planu remontéw sprawuje kierownik dziatu technicznego spoétdzielni.

§ 10

Wykaz prac o charakterze niestanowigcym remontdéw finansowanych funduszem
remontowym w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego regulaminu. Koszty tych prac obcigzajg biezgce koszty dziatalnosci
eksploatacyjnej spotdzielni.

§ 11

Niniejszy jednolity tekst Regulaminu uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu
19.05.2014 r., uchwatg Nr 20/2014 i zawiera zmiany wprowadzone Aneksem
Nr 1/2014 uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 19.05.2014 r. uchwatg
Nr 19/2014.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Bozena Ptutniak Mirostaw Marczuk



Zatacznik Nr 1 do Requlaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontoweqo.

Nie =zalicza sie do obcigzen funduszu remontowego spotdzielni wydatkéw
poniesionych na:

1.

2.

3.

7.

8.

okresowe przeglady techniczne i inne wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo
budowlane,
okresowe i biezgce przeglady wynikajgce z warunkow technicznych uzytkowania,
przepisow dozoru technicznego i wzgledow bezpieczenstwa,
okresowg i biezgcg kontrole budynkéw, budowli i urzagdzen infrastruktury oraz
usuwanie awarii i usterek zgtaszanych przez uzytkownikow lokali,
biezgcg konserwacje, regulacje i naprawy w szczegolnosci drzwi zewnetrznych
oraz w pomieszczeniach ogodlnego uzytku, stolarki okiennej w czes$ciach
wspolnych, mieniu ogolnym i wspolnym, wyjs¢ na dach, kompletowanie i
dorabianie kluczy, wymiane zawiasow, naprawe zamkow oraz drabinek
wtazowych,
kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p.poz.,
oznakowan budynkow, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia
budynkow,
biezgcg kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajgcej na:
1) zabezpieczenie miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie
zaworow odcinajgcych i ewentualne zatozenie opasek,
2) przeczyszczeniu i udroznieniu przewodow kanalizacyjnych w gtdwnych
pionach i poziomach, przewoddéw wentylacyjnych i kominowych,
3) zabezpieczeniu niesprawnych urzgdzen gazowych poprzez odciecie od
instalacji i zamkniecie doptywu gazu,
4) naprawie uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane gtowic lub
uszczelek w gtéwnych pionach i poziomach,
5) uzupetnienie izolacji cieplnej na przewodach c.o. i c.w. na gtdwnych
pionach i poziomach,

6) sprawdzeniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek,
wpustéw deszczowych i rur spustowych
7) wymianie i uzupemlnieniu uszczelnienia w instalacji wodno -

kanalizacyjnej w gtdwnych pionach i poziomach.
biezgcag kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach i
znajdujgcych sie w terenie polegajgcej w szczegdlnosci na:

1) wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz w
punktach os$wietlenia zewnetrznego budynkéw i terenu oraz
sprawdzenia dziatania oswietlenia,

2) naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w
piwnicach, parkingach wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach
0golnego przeznaczenia oraz terenu,

3) naprawie i wymianie osprzetu oswietleniowego i urzadzen
elektrycznych,

4) usuwaniu awarii instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w
budynkach wraz z wymiang zabezpieczen i wktadek topikowych,

5) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie i wymianie automatow
oswietlenia na klatkach schodowych,

6) kontroli i naprawie instalacji odgromowej,

7) inne naprawy o charakterze awaryjnym.

drobne naprawy ogolnobudowlane polegajgce w szczegdlnosci na:
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1) naprawie matej architektury i wyposazenia placéw zabaw,

2) uzupetnieniu drobnych ubytkbw malarskich, odnowieniu powiok
malarskich drobnych elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza w
zakresie ochrony przed korozjg,

3) uzupetnieniu drobnych ubytkdw tynkow do wysokosci 3,0m
zewnetrznych elewacji oraz wewnetrznych w pomieszczeniach
0golnego uzytku,

4) uzupetnieniu drobnych ubytkéw ptytek chodnikowych, kraweznikow i
innych elementéw drog, placow, zatok parkingowych i parkingow,

5) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkow,
budowli i urzgdzen infrastruktury,

6) uzupetnieniu ubytkdw oktadzin posadzkowych i posadzek w
pomieszczeniach ogodlnego uzytku.

9. inne drobne prace zlecone przez dziat techniczny spotdzielni majgce wptyw na
utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci,
a nie objete planem rzeczowym remontow.



