Zalacznik do Uchwaly Nr 41/19
Rady Nadzorczej

REGULAMIN WINDYKACJI
WIERZYTELNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
~JEDNOSC”

W OSTRODZIE



§1

Rozdzial I . Podstawy prawne:

e Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spotdzielcze.

e Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

e Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali.

e Ustawa z dnia 09.04.2010r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie
danych gospodarczych.

e Ustawa z dnia 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych.

e Ustawa z dnia 24.04.1964r. Kodeks cywilny

e Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postgpowania cywilnego,

e Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie.

§2

Rozdzial I1. Zasady ogolne.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich o0sob
korzystajacych z lokali pozostajacych w  zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
,Jednos¢”, a posiadajacych zadluzenie wobec Spoétdzielni, powstale z powodu nie
wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia naleznych optat.

§3

1. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczego6lnosci do wierzytelnosci
powstatych z tytutu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

optat naleznych od cztonkow Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
prawa do lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni, zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych,

optat naleznych od cztonkéw Spoétdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami
Spoéidzielni, ktérym przystuguje wlasnos¢ lokalu w spétdzielni mieszkaniowe;,
optat naleznych od cztonkéw Spotdzielni, oséb nie bedacych czitonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
optat naleznych od najemcow lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w zasobach spotdzielni,

optat naleznych od najemcow (dzierzawcow) lokali uzytkowych
1 korzystajacych z zasobow Spotdzielni w zwigzku z prowadzong w nich
dziatalnos$cig gospodarcza,

optat naleznych od wilascicieli lokali uzytkowych — czlonkéw Spoétdzielni
oraz 0sob nie bedacych cztonkami — zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali uzytkowych — zgodnie ze Statutem i przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

optat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego korzystania z lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz pozostatych oplat od uzytkownikéw mienia
Spoétdzielni,

splaty rat i odsetek od kredytu,



9) pozostatych naleznosci wynikajacych z prowadzonej statutowej dziatalnosci
Spoétdzielni.

2. Za optaty, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 punkt 1, 2, 3, 7, 8 solidarnie z cztonkami
spotdzielni, wiascicielami lokali nie bgdacymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie
bedacymi cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peloletnie, z wyjatkiem
petholetnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

4. Opfaty za uzywanie lokali, o ktorych stanowi art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia kazdego
miesigca okreslonego w Statucie , przy czym za dzien zaplaty uznaje si¢ datg wplywu
srodkoéw pienigznych na rachunek Spoétdzielni, badz ich wptate w kasie.

5. Najemcy/dzierzawcy lokali wnosza oplaty w terminie okreslonym w umowie
najmu/dzierzawy.

Rozdzial I11. Procedury windykacyjne

§4

1.Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z zaptata naleznosci w terminie okreslonym w§3
ust. 4 i ust. 5 niniejszego regulaminu, prowadzone sa dziatania windykacyjne.

2. Dochodzenie nalezno$ci Spotdzielni nalezy do kompetencji Zarzadu Spoéidzielni, a
wszystkie czynnosci z tym zwigzane przeprowadza Dziat Organizacyjno-Prawny.

§5

1.W procesie odzyskiwania wierzytelnosci Spotdzielnia podejmuje dzialania w trzech
etapach:

1. windykacji przedsagdowej

2. windykacji sadowej

3. windykacji komorniczej.

§6

1.Podejmowane czynnosci W procesie windykacji przedsadowej w szczegdlnosci polegaja

na:

a) wystaniu do dluznika pierwszej informacji o stanie zadluzenia wraz z wezwaniem do
zaptaty w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania,

b) dziataniach zmierzajacych do polubownego zatatwienia sprawy poprzez zawarcie ugody
na dobrowolna splate zadtuzenia,

¢) informowaniu dtuznika o mozliwo$ci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

2. Koszty upomnienia o stanie zadluzenia obcigzaja dtuznika i wynosza 50% kwoty
okreslonej w rozporzadzeniu wydanym przez ministra wlasciwego do spraw finansow



publicznych, na podstawie art. 15§4 ustawy z dnia 17.06.1966r. o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji (j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 1427 ze zmianami).

§7

1.Podejmowane czynnosci w procesic windykacji sadowej obejmujg w szczegdlnosci :

a) wystanie do dluznika ostatecznego wezwania do zaptaty wraz z informacja, iz zwloka
w splacie zadluzenia spowoduje skierowanie sprawy na drog¢ postepowania
sagdowego,

b) przygotowanie pozwu przeciwko wszystkim osobom zobowigzanym w $wietle
obowigzujacych przepisow prawa do regulowania nalezno$ci zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem lokalu, i jego skierowanie do sadu,

C) po uprawomocnieniu si¢ orzeczenia uzyskanie klauzuli wykonalnosci celem
skierowania sprawy do egzekuciji,

d) w przypadku spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wystgpienie
do sadu z zagdaniem wydania orzeczenia o wygasni¢ciu tego prawa w trybie art. 11 ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (przymusowa sprzedaz),

e) w przypadku spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wystapienie do sadu z
zadaniem przymusowej sprzedazy w trybie art. 17!° ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

f) ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci dtuznika,

g) wniosek Spotdzielni o wyjawienie majatku dtuznika.

Spotdzielnia kieruje do sadu pozew o zaptate kiedy zadluzenie z tytulu nieuregulowanych
naleznosci dotyczy okresu 3 miesigcy 1 powyzej.

§8

Podejmowane czynno$ci w procesie windykacji komorniczej dotycza:
a) ztozenia przez Spoéldzielnie we wlasciwej kancelarii komorniczej  wniosku
egzekucyjnego wraz ze wskazaniem sposobu egzekucji,
b) monitorowania pracy komornika,
C) Wspolpracy z komornikiem przy egzekwowaniu wyrokéw eksmisyjnych.

§9
Koszty postgpowania sadowego 1 egzekucji ponosza dtuznicy.
§10

Spotdzielnia moze przekaza¢ do biura informacji gospodarczej dane dotyczace zobowigzania
dhluznika na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 09 kwietnia 2010r. o udost¢pnianiu
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (j. t. Dz. U. 2019 poz. 61).

§11

Na zadtuzenie okre§lonego dluznika sktada sig:
a) nalezno$¢ gtowna réwna kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym terminie
optat,
b) odsetki ustawowe za opoznienie naliczane od kazdego zadtuzenia podstawowego,
c) koszty odpowiedniego postgpowania windykacyjnego, sadowego oraz egzekucyjnego.



§12

Kazda wptata dtuznika na poczet naleznych optat, jezeli dtuznik nie okreslit tytutu ptatnosci
czy okresu ktorego wptata dotyczy jest zaliczana na pokrycie:
a) najdalej wymagalnej naleznosci gtowne;j,
b) nalezno$ci ubocznych takich jak odsetki, koszty postgpowania windykacyjnego,
sadowego, egzekucji.

§13

Od niewptaconych w terminic wskazanym w § 3 ust. 4 niniejszego regulaminu opfat,
Spotdzielnia nalicza odsetki W wysokosci odpowiadajacej odsetkom ustawowym za
opdznienie, okre§lonym przepisami Kodeksu cywilnego art. 481 w zwiazku z art. 359 k.c.

§14

Spotdzielnia nalicza odsetki za okres od nastepnego dnia kiedy uplynat termin wymagalnosci
roszczenia do dnia ich zaptaty.

§15

1.W przypadkach uzasadnionych waznym interesem dtuznika Zarzad Spoétdzielni moze
pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek i wyrazi¢ zgodg na:
a) odroczenie terminu ptatnosci lub zaptaty zalegtosci oraz roztozenie ptatnosci
na raty,
b) zawarcie ugody na okreslonych warunkach co do wielko$ci i wysokos$ci
sptacanych rat,
C) w szczegbdlnie wuzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstgpié
od naliczania odsetek w catosci lub czesci.
2.Sktadajacy wniosek o zastosowanie ulgi moze zosta¢ zobowigzany do zlozenia
dokumentow uzasadniajacych jej zastosowanie.

§16

1.Niniejszy tekst Regulaminu zostal przyjety przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie dnia 26.06.2019r. prot. nr 6/19 Uchwata Nr 41/19.
Jednoczes$nie traci moc Regulamin windykacji z dnia 24.02.2014r. - Uchwata Nr 7/2014 wraz
z aneksami.

2.Zmiana Regulaminu wprowadzona Aneksem Nr 1/2020 stanowigcym zat. do Uchwaly
Rady Nadzorczej Nr 9/2020 z dnia 25.02.2020r.

3.Zmiana Regulaminu wprowadzona Aneksem Nr 1/2021 stanowigcym zatacznik do
Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 74/2021 z dnia 28.10.2021r.
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