REGULAMIN

najmu lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej

, Jedfb”

w Ostrodzie

Ostroda, dnia 13.10.2011 r.



| . POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia Regulaminu oklaa tryb i zasady najmu lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garay oraz prawa i obowgeki stron umowy najmul.

Regulamin opracowano w oparciu 0 przepisy ustawwnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmiiro zmianie Kodeksu

cywilnego ( j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 zm.) zwanej dalej u.o.0.p.l,
ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz.2J1964 r. Nr 16, poz. 94 ze
zm.) art. 659 - 709, zwane] dalej K.C. ustawy zaddb grudnia 2000 r. o
spoétdzielniach mieszkaniowych ( j.t. Dz. U. Nr 1#@z. 1116 z 2003 r. ze zm. )
zwanej dalej usm i Statutu Spétdzielni.

§2

Spoétdzielnia mee wynajé lokal wylagcznie na podstawie umowy najmu
okreslajac szczegotowe warunki najmu na podstawie niniejsZzgggulaminu.

§3
Upowaznionym do zawierania uméw najmu ze strony Spoétdzjebkt Zarzd.
§4

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Statucie - rozumie giprzez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jesltio
w Ostrédzie,

2. Spotdzielni - rozumie giprzez to SpotdzielgiMieszkaniovq ,Jednage” w
Ostrédzie,

3. Zarzadzie - rozumie si przez to Zaragd Spoéidzielni Mieszkaniowej
~Jedna¢” w Ostrodzie,

4. Najemcy — rozumie siprzez to osoby fizyczne lub prawne wynajgug
lokale mieszkalne,aytkowe, garae,

5. Wynajmugcym — rozumie si przez to Spoidzielgi Mieszkaniowy
~Jedna¢” w Ostrodzie,

6. Stawce wywotawczej - rozumieesprzez to wysok& miesecznej stawki
czynszu najmu /bez podatku VAT/ za 4powierzchni aytkowej lokalu,
ustalonej przez Zagd na potrzeby przetargu,

7. Najwyzszej stawce - rozumiee¢sprzez to wysok& miesecznej stawki
czynszu najmu / bez podatku VAT/ za Zmpowierzchni aytkowej lokalu,
ustalora w drodze przetargu/,



8. Uczestniku przetargu — rozumie ¢siprzez to osoly ktéra zostala
dopuszczona do przetargu,

9. Wygrywagcym przetarg — rozumie esiprzez to osof ktéra w przetargu
zaoferowata najwisz stawle czynszu najmu,

10Przebiciu — rozumie i przez to zaoferowan przez uczestnika
przetargu wysz stawle czynszu najmul.
11Optatach niezalenych — naley przez to rozumie optaty za dostawy

do lokalu energii, gazu, wody oraz za odbigciekdéw, odpaddéw i
nieczystdci statych.

12.Czynszu - rozumie siprzez to koszty eksploataciji i utrzymania
nieruchoméci wspolnych w czsici przypadajcej na dany lokal, na ktore
sktadag sic miedzy innymi koszty z tytutu:

- podatku od nieruchomdoi ,ubezpieczenia, administrowania, konserwacji,
utrzymania zieleni, utrzymania czystiona klatkach schodowych i posesji,
energii cieplnej, elektrycznej, wody, utmmnia technicznego budynku i
inne.

II. TRYB | ZASADY NAJMU LOKALI MIESZKALN YCH
§5

1. Spotdzielnia mee wynajmowa lokale wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie mae ustanowd spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
do odebnej wilasnéci lokalu, ze wzgidu na jego cechy techniczno-
uzytkowe lub brak popytu.

2. Decyzg o zakwalifikowaniu odzyskanego lokalu na wynajead@muje
Zarzad, a dla nowo wybudowanych — Rada Nadzorcza.

§6

Spéidzielnia mee wynajmowa lokale czionkom Spoétdzielni oraz osobom
fizycznym i prawnym nie dacym cztonkami Spoétdzielni.

§7

Pierwszaéstwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spigttiz
oraz osobom, ktérych czionkostwo w Spotdzielni tostaod warunkiem spiaty
wszystkich zobowjzan wobec Spéidzielni, a wygbdienie o eksmisgj byloby
sprzeczne z zasadami wspgia spotecznego.



W szczegélnéci dotyczy to konieczrimi przeprowadzenia oséb z dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych o #kj powierzchni z nakazem eksmisji
posiadajcych zadhaenie wobec Spotdzielni, ktére nieg sv stanie splaca
powstatych zalegkei i regulowa biezacych optat.

§8

Po rozpatrzeniu wszystkich zaistniatych sytuacjmignionych w § 7 i ich
zatatwieniu w pierwszej kolejdoi, Spétdzielnia przedktada oferty czionkom
Spoétdzielni a nagpnie innym osobom.

§9

1. Oferty najmu cztonkom, przedkladang grzez Spotdzielri w kolejndci
ztozonych przez nich wnioskéw o wynajem lokalu miesnakgb.

2. Oferty najmu pozostatych osob rozpatrywanensdrodze przetargu
zgodnie z przepisami okdlenymiw rozdziale Il niniejszego Regulaminu.

§10

Po dokonaniu wyboru lub wytonieniu w drodze przgtamajemcy, strony w
terminie 14 dni zawierajumows okreslajagca szczegodtowe warunki najmu lokalu.

§11

1.Umowa najmu winna &y zawarta na czas oznaczonys$ 2a
szczegolnie uzasadnionych przypadkach nargeagnaczony.

2. Matzonkowie wspélnie zajmagy lokal  jego Najemcami, chociby
umowa nhajmu zostata zawarta przez jednego z nich.

3. W okresie trwania najmu strony umowy obemane g informow& si¢
nawzajem na pmie o zmianie miejsca swojego pobytu, adresu iz#ogd

4. Spoétdzielnia dogcza pisma na adres ostatnio przez Nagerpodany.
Najemca zobowjzany jest zawiadoréi Spétdzielng o kazdej zmianie
swojego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie z@jp@szmiany adresu,
badz nie podgte w terminie uwza st za doeczone prawidiowo. Za
prawidtowe dogczenie pisma uznajecsiowniez odmowve przyjecia pisma.



1.

3.

5.

6.

§12

Najemca zobowizany jest do dokonania wptaty kaucji w wysé&io
ustalonej przez Zasd, ktérej wysokéé nie mae przekroczy 12-krotnie
mieskcznego czynszu w dniu zawarcia umowy.

. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniewentualnych

roszczé z tytulu zniszczenia lokalu w trakcie zyikowania oraz
zabezpieczeniem wszelkich naiesci finansowych z tytutu najmu.

. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nagti w terminie jednego miegia po

protokélarnym przegiu lokalu przez Wynajmagego i potgceniu nalencsci,
o ktérych mowa w ust. 2.

. W przypadku zawierania umowy najmu z osgolktéra pozostaje w

dotychczasowym lokalu i ktorej cztonkostwo w Spadtizi ustato w miejsce
kaucji zatrzymuje si wkiad lokatorski lub budowlany. Wat® rynkowg

lokalu wylicza rzeczoznawca ngkowy na dat ustania czionkostwa.
Wkiad nie podlega dalszej rewaloryzacji lub oprdoemniu 1 jest

wyptacany po oprinieniu lokalu w kwocie nie wiszej ni uzyskana przez
Spétdzielne w przetargu na zbycie tego lokalu - po poéniu wszelkich
zobowigzan najemcy wobec Spétdzielni.

§13

. Wysoka¢ optat z tytutu najmu lokalu mieszkalnegoalst Zarad przed

zawarciem umowy. W przypadku przetargu wysgkoptat ustalana jest w
drodze najkorzystniejszej ( najdze]) stawki uzyskanej w ogtoszonym przetargu.

. Najemca zobowgzany jest uiszcza czynsz oraz optaty niezalee od

wiasciciela, co miesic z géry do dnia 15 — go kdego miesgjca dokonujc
wptlaty na wskazane przez Spétdzielkonto.

Wynajmupcy maze podwyszye czynsz, wypowiadae na pimie jego
dotychczasow wysoka¢, najp&niej na trzy miesice naprzéd na koniec
miesgca kalendarzowego. Zmiana optat, o ktorych mowa st @ ledzie
dokonywana jednostronnie aneksem Wynagoego i stanowi integradnczesé
umowy.

. Podwyzszenie czynszu albo innych optat zgwanie lokalu, z wyjtkiem optat

niezalenych od widciciela, nie mae by dokonywana cgciej niz co
6 miesecy.

Podwysszenie optat niezateych od Wynajmujcego nie stanowi zmiany
umowy.

Od nie wptaconych w terminie nab@sci Spoidzielnia pobiera odsetki
ustawowe.



§14

Rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego wpsje zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§15

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czasaczony wygasa po
uptywie terminu umownego, okilenego w umowie, a take w przypadku
$§mierci najemcy przed uptywem tego terminu.

I1l. TRYB | ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKAL |
WYTKOWYCH | GARA ZY W DRODZE PRZETARGU

§16

Zarzad w celu ustanowienia najemcy lokalaytkowego lub garau ogtasza i
przeprowadza przetarg.

§17

1. Czynnaci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa, w ktorej sklad wchodzi przewodnmz oraz dwdch
cztonkow.

2. Przewodniczcego oraz czionkOéw komisji przetargowej powotujezes
Zarzdu.

§18

1. Ogtoszenie o0 przetargu zamieszczga 60 najmniej na 7 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu na tablicy ogtaszg siedzibie
Spétdzielni na stronie internetowej Spoétdzielmomw innych zwyczajowo
przyjetych miejscach.

2. W jednym ogtoszeniu magby¢ zamieszczone informacje o przetargach
dotyczcych kilku lokali lub garay.

3. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierg@ormacje o:

1) lokalu / garau ( pota@enie, metra, przeznaczenie ),

2) stawce wywotawczej czynszu nie obejpugj optat niezalenych od
Spoétdzielni,

3) terminie i miejscu przetargu,

4) terminie, w ktérym ména oghydat przedmiot przetargu,



5) czasie i miejscu, gdzie moa S¢ zapoznéd z niniejszym
R e gulaminem,

6) wysokaci wadium oraz o terminie i sposobie jego wnieseni
zwrotu,

7) utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawanom@wy najmu
przez wygrywajcego przetarg,

8) przystugugcym Spotdzielni prawie do uniewaienia przetargu bez
podania przyczyn.

§19

1. W przetargu mogibrat udziat osoby fizyczne i prawne.
2. W przetargu nie mag uczestnicz§ czionkowie komisji przetargowej
oraz osoby im bliskie.

§20
Przed przysifpieniem do przetargu wymagane jest:

1. Whniesienie wadium.
2. Zlozenie pisemnego swiadczenia 0 zapoznaniu ¢siz warunkami
przetargu, ktérego wzér stanowi gegnik do niniejszego Regulaminu.

§21

1. Wadium stanowi réwnowar§é miesecznego czynszu najmu, wraz z
obowhzujacym podatkiem VAT, z zaokgleniem do petnych ztotych.
2. Wadium winno by wniesione przelewem na konto Spotdzielni.

§22

1. Do przetargu dopuszczone zostagoby, ktore:
1) wniosa wadium w wysokéci i w terminie okrdonym w ogtoszeniu,
o ktorym mowa w 8§ 18 Regulaminu,
2) ztoza pisemne éwiadczenie 0 zapoznaniugskz warunkami przetargu,
ktérego wzor stanowi zgdznik do niniejszego Regulaminu.

2. O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga komigjetpargowa.

§23

Przetarg jest przeprowadzany w formie ustalonejeprZarad, ktora jest
uzaleniona od potrzeb Spoétdzielni, a ogolne zasady jpgreprowadzenia
okresla Regulamin przetargdéw Spotdzielni, ogtoszenipacyfikacja.



§24

1.Z przeprowadzonego przetargu przewodqugz komisji przetargowej
sporzdza protokot zawieragy nasgpujace informacje:

1) wskazanie imiennego sktadu komisji przetargowej
2) oznaczenie terminu i miejsca przetargu,

3) informacje o uczestnikach ,

4) wynik przetargu,

5) imi¢ i nazwisko lub nazworaz adres wygrywagego przetarg.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpigigzyscy cztonkowie
komisji przetargowej.
3. Przetarg zatwierdza Prezes 4diz

§25

1. Wadium wniesione przez wygryvgapgo przetarg nie by zaliczone
na poczet kaucji, ktora jest zabezpieczenieneznaidci z tytulu najmu
lokalu przystugujcych Spotdzielni. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zostanie niezwtocznie zwrocone.

2. W przypadku odwotania lub uniewienia przetargu na podstawig27
regulaminu, wadium zostanie niezwlocznie zwrdconezestnikom
przetargu.

8§26

W przypadku, gdy przetarg na wybor najemcy lokatytkowego lub garau
jest bezskuteczny, =zostanie uniewany, zaka&czy sk wynikiem
negatywnym lub wygrywagy przetarg nie przygpi do zawarcia umowy
najmu — Zargd ma prawo dokorawyboru najemcy bez konieczm
ogtaszania kolejnego przetargu &m@aol zainteresowanych osoéb, ktore
zaproponuyj najkorzystniejsze warunki najmu lulzdzie to jedyna osoba
gotowa zawrzé ze Spoéidzielri umowe najmu na warunkach ustalonych
przez Spotdzielmi.

§27

Komisja przetargowa, kierag sk dobrem Spéidzielni ma prawo do odwotania
lub uniewanienia przetargu bez podania uzasadnienia.



IV. WARUNKI | ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU

§28

1. Z osoly wytoniog w wyniku przetargu zawiera¢sumows najmu po
uprzednim zatwierdzeniu protokotu przetargu przézezesa Zapdu
oraz dokonaniu przez wygryvggego przetarg czyndoi okrelonych w
ust. 2.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest dokonanie pas®lg wytoniomn
W wyniku przetargu i w pogpowaniu bezprzetargowym nagtijacych
czynnaci:

1) podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, kjésy jednoczanie
protokotem stanu technicznego lokaaragl i stanowi podstagv
rozliczeé przy jego zwrocie.
2) ztazenie dokumentow zwranych z dziatalrieia przez osoby,
ktore wygraty przetarg idala prowadzt w najmowanym lokalu
dziatalng¢ gospodarcg, a mianowicie:
a) wypisu z ewidencji dziataldoi gospodarcze] lub odpisu z
wlasciwego  rejestru (uwzgtiniagcych aktualne dane
wygrywajgcego przetarg i wystawionych nie weém&j niz na 6
mieskecy przed terminem przetargu),
b) za&wiadczeé o nadaniu numerow REGON i NIP,
c) jezeli, dziataln@d¢ prowadzona przez wygryvagego przetarg
zgodnie z obowgizujgcymi przepisami prawa wymaga koncesii,
zezwolenia lub licencji — dokumentu koncesji, zelemaa lub licenciji,
3 ) wptacenie kaucji, ktéra jest zabezpieczen@ventualnych
roszcze z tytutu zniszczenia lokalu w trakcieytkowania oraz
zabezpieczeniem wszelkich gat®ci finansowych z tytutu najmu.

3. Zmiana zakresu dziatakeo prowadzonej w wynajmowanym lokalu
wymaga zgody Zagdu.

4. Zmiany stawki czynszu w okresie najmu duke s¢ w formie pisemnej.

5. Zmiana optat niezateych od witaciciela nie stanowi zmiany umowy.
6. Termin zawarcia umowy najmu ustala Zatz

§29

Umowa najmu lokalu zytkowego i garau zawarta ha czas nieoznaczony
moze by rozwigzana przez kalg ze stron bez podania powodu z
zachowaniem miestznego terminu wypowiedzenia.



§30

Umowa najmu lokalu mee by rozwigzana przez Wynajmagego bez
zachowania terminu wypowiedzenia, gdy Najemca:
1) uzywa lokal w sposO6b niezgodny 2z jego umownym
przeznaczeniem,
2) zalega z zapiat naleznosci za co najmniej dwa peine okresy
ptatnaci,
3) wynajt, podnajt albo oddat do bezptatnegayikowania lokal
lub jego czs¢ bez wymaganej zgody Spétdzielni,
4) bez zgody Spotdzielni samowolnie wykonat w lokatagyobki,
modernizagj i zmiany w stosunku do stanu pierwotnego,
5) nie wykonuje innych obowzkdéw wynikapcych z postanowie
umowy najmu.

§31

W przypadku nie zawarcia umowy przez najemybranego w drodze przetargu
w terminie 14 dni od wezwania przez Zgdzdo zawarcia umowy, wadium nie
podlega zwrotowi.

V. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§32

Najemca zobowgzany jest do:
1. Uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Uzyskania zgody Wynajmaggego na dokonanie, na wtasny koszt
ewentualnych przerdbek i zmian w lokalu.
3. Naprawy wewstrz lokalu:

a.

b.
C.

naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wykiadzin pgdych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

naprawy okien i drzwi,

naprawy urzdzen techniczno-sanitarnych w lokalgcknie z wymian
tych urzdze,

. haprawy | wymiany wewgtrznej instalacji elektrycznej wraz  z

osprztem, naprawy przewodow odptywowych guzen sanitarnych
az do pionow zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanieh i
niedraznosci,

. malowanie lub tapetowaniescian i sufitbw oraz napraw

uszkodzonych tynkéwcian i sufitéw,
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f. malowanie drzwi i okien od strony wewtrznej i zewrtrznej,
wbudowanych  mebli, usgzen  kuchennych, sanitarnych,
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed kgrozj

4. Naprawy wszelkich uszkodzg&vewmtrz lokalu powstatych z winy Najemcy

lub 0s6b z nim zamieszkatych adieijg Najeme.

5. Naprawy wewsgtrz lokalu zaliczone do obowikéw Najemcy oraz
odnowienie lokalu magby¢ wykonane przez Spétdzieintylko za
odptatnécia zainteresowanego Najemcy, poza optatami uiszczepgm
wywanie lokalu.

6. Utrzymania porgdku i czystéci w lokalu oraz na terenie zewtrznym
bezpdrednio przylegtym do lokalu.

7. Przestrzegania zasad ofomych w Statucie i regulaminach
obowigzujgcych w Spétdzielni.

§33

Wynajmupcy zobowgzany jest do:

1. Utrzymywania budynku, w ktérym znajduje¢ siwwynagty lokal, w stanie
technicznym zgodnym z oboydujgcymi normami gwarantggymi
bezpieczne zamieszkiwanie lubytkowanie.

2.Wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wkamcych z
przeghdow technicznych oraz bigcej eksploatacji budynkow.

3. Zabezpieczenia terminowego wywozu nieczysitetatych.

4. Wykonywania przegldow rocznych i okresowych zgodnie z obexvijacym
prawem i harmonogramami Spétdzielni.

5. Zapewnienia sprawnego dziatania istggch instalacji i urgdzen zwigzanych
z budynkiem umdiwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych,
energii cieplnej, energii elektrycznej, orazagizen stanowscych wyposaenie
budynku.

6. Do Wynajmujcego naley w szczegOIn€i:

1) naprawa i wymiana wewitrznych instalacji: zimnej i cieptej wody,
gazowe] — bez ugdzen odbiorczych, a tate naprawa i wymiana
wewretrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogvaaia wraz z
grzejnikami oraz naprawa instalacji elektrycznepioarowadzeniu do
lokalu.

§34

1. Z chwila wyganiecia umowy najmu lub jej rozwrania Najemca
zobowpzany jest przekazalokal Wynajmugcemu po uprzednim jego
odnowieniu i doprowadzeniu do stanu pierwotnego.

2. Zarzad maze zwolnt Najeme z obowizku przywrécenia lokalu do stanu
pierwotnego, przy czym Najemcy nie przystuguje oasnie 0 zwrot
naktadow.
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3. Jezeli Najemca nie przywrdci lokalu do stanu pierwgoéNynajmugcy
uprawniony jest do wykonania nieginych w tym celu prac, przy czym
Najemca upowania Wynajmujcego do zagpczego wykonania tych prac
na koszt Najemcy. Koszty przywrdcenia lokalu donstgpierwotnego
mog@ by¢ potrgcone z wniesionej kaucii.

4. Przekazanie nagiuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§35

[EEY

. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminstosuje i
postanowienia Kodeksu Cywilnego, Ustawy o ochrgoriaw lokatorow,
dodatkach mieszkaniowych i o zmianie Kodeksu cysgim, Statutu i
innych aktéw normatywnych wewtrznych.
2. Traci moc Regulamin najmu lokali mieszkalnych w Hai@lni
Mieszkaniowej ,Jedn&” z dnia 20.05.1996r wraz z aneksami.

3. Niniejszy Regulamin uchwalono uchwaRady Nadzorczej Nr 28/2011z
dnia 13.10.2011 r. wpisanej do protokotu Rady Naclzg Nr 9/2011.

4. Zmiany wprowadzono Aneksem Nr 1/2012 zatwierdzomyimwah Nr 7/12

z dnia 20.02.2012 r. przez RadNadzorca.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicry Rady Nadzorczej

Danuta Petrusewicz Mirostaw Marczuk
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Zahaznik do Regulaminu najmu
lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej "Jedn&” w
Ostrédzie

OSWIADCZENIE

Oswiadczamze zapoznatam(em)¢sz warunkami przetargu zawartymi w
Regulaminie najmu lokaliw Spotdzielni Mieszkawe) “Jedngé” w
Ostrédzie.
Zapoznatam(em) sirowniez z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu, ktére
w petni akcepty i zobownzuje sie podpisg umows w wyznaczonym terminie
w przypadku wygrania przetargu.

Ponadto stwierdzante w wyniku przeprowadzonych eglzin znany jest

mi stan techniczny i wyposganie interesucego mnie lokalu iytkowego,
garau. W przedmiotowym lokalu aytkowym prowadzona dalzie nasfpujaca
ZIAKAINGEC: ..o e ———————

W przypadku nie wygrania przeze mnie przetarguggrorzelanie
wptaconego wadium na konto:

telefonkontaKtoWY ......ccouii i
nazwa i adreirmy

OStrOda, ANIA. .oveviiiiee e e —————
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