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Odpowiedz Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie
na Petycje

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Jednos¢” w Ostrodzie w odpowiedzi na
petycje (data wplywu 28.09.2023r.) w zalaczeniu przedstawia opini¢ prawng sporzadzong
w przedmiotowej sprawie.

Ponadto Rada Nadzorcza odnoszac si¢ do uzasadnienia petycji zwraca uwage na:

1) Wielokrotne wskazywanie przez autora petycji na wadliwy regulamin rozliczania kosztow
energii cieplnej na skutek, ktdrego nastapil wysoki koszt podgrzania wody jest nieuprawniony
i nieuzasadniony. Nie podano, ktére zapisy regulaminu sg wadliwe i dlaczego, ktore nie s3
zgodne z przepisami prawa. Regulamin przed i po zmianie byt zgodny z przepisami prawa, co
potwierdzil m.in. prawnik z kancelarii zaproszonej do udziatu w spotkaniu organizowanym m.in.
przy udziale autora petycji. Jesli zdaniem autora petycji regulamin rozliczania kosztéw energii
cieplnej zawiera wady, jest niezgodny z obowigzujgcymi przepisami, to istnieje mozliwosé
zaskarzenia jego tresci w sposob okreslony m.in. w ustawie Prawo spoldzielcze. Wysoki koszt
podgrzania wody wynika wylacznie ze wzrostu cen energii cieplnej w ostatnim okresie,
(o wysokosci miesiecznych kosztéw energii cieplnej 1 poréwnaniu ich do analogicznego miesigca
roku ubieglego spéidzielnia informuje na stronie internetowej po otrzymaniu faktury za
poszczegélne miesigce). Zapisy regulaminu w Zaden sposéb nie moga tworzyd,
modyfikowaé, zmieniaé, korygowaé cen dostarczonej energii cieplnej i zamoéwionej mocy.
Przepisy prawa energetycznego oraz wydane na jego podstawie rozporzadzenia i uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza Spoéldzielni regulamin wskazuje jedynie w jaki sposéb mozna dokonaé
podzialu kosztow energii cieplnej. Poniesione przez Spotdzielnie koszty energii cieplnej sa
rozliczone w przypadku kosztow podgrzania wody wg ilosci pobranej wody, ilosci energii do
podgrzania i obowigzujacej ceny ciepla. Rozliczenie kosztdéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach (lokalach) musi by¢ zgodne z kosztami poniesionym na rzecz dostawcy ciepta
w okresach rozliczeniowych w tych nieruchomosciach. Nie jest prawda, stwierdzenie autora
petycji, ze ,,..pokryli oni [mieszkancy] wigkszos¢ kosztow przygotowania i dostarczenia cieptej
wody do lokali..” Mieszkancy pokryli nie wigkszos¢, a wszystkie koszty przypisane do ich
lokali w poszczegélnych budynkach lub zespolach budynkéw.

2) Spéldzielnia aktualnie nie prowadzi zadnych inwestycji, ktore wymagatyby wypelnienia norm
okreslonych w § 118 Statucie Spoldzielni. Prawdopodobnie autor petycji pod poje¢ciem
inwestycji zrozumial prace polegajace m.in. zastosowaniu zapor (szlabandw), ktore sa
zlokalizowane na parkingach w poblizu budynkéw znajdujacych si¢ przy ulicach Rycerska,
Zawiszy Czarnego, Czarnieckiego. Szlabany powstaly na skutek présb i uwag mieszkancow
o mozliwosci zapewnienia miejsca parkingowego na terenie, za ktory wszyscy mieszkancy ptaca
podatek od nieruchomos$ci i oplate wieczystego uzytkowania. Spotdzielnia w przypadku
kosztownych prac np. termomodernizacyjnych przeprowadza podczas spotkan z mieszkancami
danego budynku (nieruchomosci) konsultacje, informujac o szacunkowych kosztach, zrédtach



3)

finansowania, okresie trwania prac, zakresie przeprowadzanych prac remontowych itp. Autor
petycji moze to potwierdzié, kiedy bylo organizowane spotkanie z mieszkanicami budynku,
w ktérym zamieszkuje, przed planowana termomodernizacjg budynku. Podkreslamy raz jeszcze
ze kazda inwestycja prowadzona przez Spétdzielni¢ musi by¢ poprzedzona uchwalg Walnego
Zgromadzenia, natomiast prace remontowe, wszelkiego rodzaju przebudowy, rozbudowy itp.
nie wymagaja takiej uchwaly. Spoldzielnia organizowala spotkania i nadal spotyka si¢
z mieszkancami nieruchomosci, w ktérych planowane sa prace remontowe wymagajace
wyzszych nakladéw finansowych. Potwierdza to m.in. spotkanie z mieszkancami budynku,
w ktorym zainstalowano nowy wezet cieplny z dodatkowa pompa ciepta zasilang z paneli
fotowoltaicznych. W najblizszym czasie bgda organizowane spotkania z mieszkancami
budynkéw, w ktérych zaplanowano termomodernizacj¢ wspdtfinansowang ze srodkow
zewnetrznych. W przypadkach dotyczacych wszystkich mieszkancow, Spotdzielnia
organizowata spotkania na temat wzrostu kosztow ciepta i zmian w rozliczeniach c.o. (wrzesief
2022r.), jak réwniez przed kilku laty spotkania na temat sytuacji mieszkancow budynkow
wielolokalowych w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi. Trudno zgodzi¢ si¢ z zarzutem
barku konsultacji i spotkan z mieszkancami.

Zarzut niewywigzywania si¢ przez Rade Nadzorcza ze swoich zadan i kompetencji nie jest
poparty zadnym przykladem, zdarzeniem, czy dziataniem. O tym, czy Rada Nadzorcza
prawidlowo wypelnia swoje obowiazki $wiadcza m.in. badania lustracyjne Spéldzielni,
uchwaly przyjmujgce sprawozdania Rady Nadzorczej, a przede wszystkim sytuacja finansowa
i materialna Spéldzielni, z ktorg Rada zapoznaje si¢ i omawia po zakonczeniu kazdego
kwartalu. Trudno polemizowaé ze stwierdzeniem, ktére zawiera tezg, ale brakuje
uzasadnienia. Zarzut autora ,, ... o niepowolywaniu zadnych specjalistow z zewnglrz.” jest
niezrozumialy i zbyt ogdlny. Spéldzielnia korzysta z ustug wyspecjalizowanych firm m.in.
w zakresie pozyskiwania srodkéw zewnetrznych i przygotowywania aplikacji w tym zakresie.
Natomiast powolywanie specjalistow, ekspertow z zewnatrz do przygotowania lub oceny
prawidlowosci wewnetrznych norm regulaminowych, zdaniem Rady spowoduje dodatkowy,
niecuzasadniony koszt obcigzajacy mieszkancow. Pracownicy Spoéldzielni posiadaja
wystarczajace doSwiadczenie, wiedz¢ i kompetencje do prawidlowego prowadzenia biezacej
dzialalno$ci Spéldzielni oraz adaptacji wewnetrznych przepiséw Spéldzielni do
zmieniajacych przepiséw prawa.

Biorac powyisze pod uwage oraz tre$¢ opinii prawnej, Rada Nadzorcza nie planuje

wystapienia do Zarzadu Spoéldzielni z wnioskiem o zwolanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni.

Podpisy czlonkéw Rady Nadzorezej:

Phutniak Bozena -
Lugiewicz Wiestaw -
Baniewski Zenon -
Glowacka Aleksandra -
Senyczak Bogumila -
Hacus$ Mirostawa -
Kiejziewicz Jadwiga -
Krupinski Henryk -
Lewicka Katarzyna -
Stankiewicz Krzysztof -

Szczepanska Halina -




