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Sierpien 2023

Szanowni Panstwo,
Mieszkancy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

W niniejszej informacji przedstawiamy Panstwu nastepujgce zagadnienia, dotyczace m.in.:

1) Nowej taryfy dla ciepta wprowadzonej przez MPEC sp. z o.0. w Ostrodzie
obowigzujacej od 1 wrzesnia 2023r. do 31 grudnia 2023r.

2) Rozliczenia kosztéw podgrzania wody za okres czerwiec — sierpien 2023r.

3) Zmian w Regulaminie rozliczania energii cieplnej poczawszy od rozliczenia
podgrzania wody za okres wrzesien — grudzien 2023r.

4) Zmian w optatach za podgrzanie wody.

5) Zmiany w wysokosci oplat z tytulu dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow.

6) Decyzji w sprawie zmiany wysokosci oplaty z tytulu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych.

7) Prac remontowych w zasobach Spotdzielni.

L. Zmiana taryfy dla ciepla od 1 wrzesnia 2023r.

W dniu 22 sierpnia 2023r. Spotdzielnia otrzymata od dostawcy energii cieplnej nowa
taryfe dla ciepla, ktora bedzie obowigzywata od 01.09.2023r. do 31.12.2023r. Ceny
i stawki taryfy obowigzujacej do 31 sierpnia 2023 jak i taryfy obowiazujace;
od 1 wrzesnia 2023r. oraz poréwnanie tych cen przedstawiliSmy na stronie internetowe;
Spotdzielni w zatgczniku do informacji z dnia 25 sierpnia 2023r. Dotychczasowe zaliczki
na energie cieplng (state i zmienne) wnoszone w optatach mieszkaniowych nie ulegaja
zmianie od 1 wrze$nia 2023r. z powodu wprowadzenia nowej taryfy dla ciepta.
Zwracamy réwniez uwage, ze dostawca okreslit koncowa dat¢ obowigzywania
wprowadzanej taryfy, do konca biezacego roku.

II. Rozliczenie kosztow podgrzania wody za okres czerwiec — sierpien 2023 roku.

W nawigzaniu do wczesniej podawanych informacji m.in. podczas spotkania
z mieszkancami w dniu 26 lipca 2023r., rozliczenie kosztéw podgrzania wody za okres
czerwiec — sierpien 2023r. nastgpi do wysokosci ustalonej zaliczki na podgrzanie wody
dia danego budynku (zespolu budynkéw), obowigzujacej od 1 lipca 2023r.

Nalezy podkresli¢, ze w wyniku rozliczenia mogg wystepowac¢ niedoplaty/nadplaty,
w przypadku zuzycia wigkszej/mniejszej ilosci wody do podgrzania niz wynika to z norm
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zuzycia wody do podgrzania, zadeklarowanych przez mieszkancéw w comiesiecznych
optatach. Ponadto w miesigcu czerwcu 2023r. wplacana zaliczka byta nizsza od zaliczek
wnoszonych w miesigcu lipcu i sierpniu 2023r.

Spoldzielnia ponownie zwraca uwage na przeanalizowanie zadeklarowanych
przez Panstwa miesigcznych norm zuzycia wody do podgrzania. W niektorych
przypadkach okreslono normy zerowe, czyli nie wnosza Panstwo zadnych zaliczek,
a tym samym calo$¢ kosztow rozliczenia stanowi niedoplate. W wielu przypadkach
normy ustalono na niskim poziomie np. od 100 litré6w do 400 litréw wody na osob¢
do podgrzania miesiecznie a zuzycie jest kilkakrotnie wieksze od podanej normy.
Nalezy podkresli¢, ze Spoéldzielnia co miesigc reguluje w caloSci koszty energii
cieplnej bez wzgledu na wysoko$¢ okreslonych przez Panstwa zaliczek oraz iloSci
pobranej wody do podgrzania.

III. Rozliczenie kosztow podgrzania wody poczawszy od rozliczenia za okres wrzesien
— grudzien 2023r.

Dnia 21 sierpnia 2023r. Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek Zarzadu podjeta uchwale
w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania energii cieplnej. Najwazniejsza zmiana
dotyczy rozliczenia kosztow podgrzania wody. Poczawszy od okresu rozliczeniowego
wrzesien — grudzien 2023r. catkowite koszty podgrzania wody w budynku (zespole
budynkéw) zostang podzielone w proporcji 40% - koszty state i 60% koszty zmienne.
Koszty state (40% kosztow catkowitych podgrzania wody w budynku lub zespole
budynkow) zostang podzielone rowne na wszystkie lokale. Koszty state dotycza ciepta
zuzytego na podgrzanie wody cyrkulacyjnej w budynku i beda je ponosi¢é wszyscy
mieszkancy niezaleznie od tego ile zuzywaja wody do podgrzania.

Koszty zmienne (60% kosztow catkowitych podgrzania wody w budynku lub zespole
budynkow) zostana podzielone wedlug zuzycia wody do podgrzania w kazdym lokalu.
Nowy sposob rozdzialu kosztéw podgrzania wody dostosowuje oplaty za podgrzanie
wody do aktualnego stanu rzeczywistego powstawania kosztéw podgrzania wody.

W Regulaminie dokonano réwniez zmiany w zakresie rozlozenia na raty niedoptat
wynikajacych z rozliczenia.

IV. Zmiany w oplatach za energie¢ cieplna: zaliczka na podgrzanie wody.

W zwigzku z powyzszym od miesigca wrzesnia 2023r. decyzja Zarzadu Spoétdzielni zostal
wprowadzony nowy skfadnik optat mieszkaniowych — zaliczka na podgrzanie wody
— opfata stata. Oplata ta bedzie w jednakowej wysokosci dla kazdego lokalu w danym
budynku lub zespole budynkéw, zasilanych z tej samej wymiennikowni. Wysokos¢ optaty
obowiazujacej od 1 wrzesnia 2023r. przekazujemy Panstwu razem z niniejszg informacja.
Dotychczasowa nazwa skladnika — zaliczka na podgrzanie wody zmienia nazwe
na — zaliczka na podgrzanie wody — optata zmienna, a wysoko$¢ tej oplaty nie ulega
zmianie od 1 wrzesnia 2023r.



Wysokos¢ optat na podgrzanie wody (stala i zmienna) moze ulec zmianie
np. w wyniku zmiany ceny przez dostawce energii cieplnej.

Spéldzielnia od miesigca pazdziernika 2022 roku informuje co miesige, na stronie
internetowej, o kosztach energii cieplnej, kwocie zmniejszajacej koszty (rekompensacie)
oraz porownuje miesieczne koszty do kosztow z danego miesigca ubieglego roku.

V. Zmiany w oplatach za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow.

Od 1 wrzesnia 2023r. cena dostawy wody i odprowadzania sciekow bedzie wynosila
9,83zt/1m> — brutto. Nowa stawka jest nizsza o 0,16z}/1m’* w stosunku do dotychczas
obowigzujacej. W zawiadomieniu o wysokosci oplat mieszkaniowych od miesigca
wrzesnia 2023r. zaliczka na zimng wode bedzie obliczona na podstawie nowej stawki.
Ta zmiana ceny za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw jest ostatnig zmiang w ramach
obowigzujgcej taryfy, ktora byla ustalona na okres trzech lat.

VI. Decyzje w sprawie zmiany wysokosci oplaty z tytulu eksploatacji
i utrzymania nieruchomos$ci oraz odpisu na fundusz remontowy dla lokali
mieszkalnych.

W zwigzku z wprowadzaniem dla znaczacej ilosci lokali mieszkalnych nowego sktadnika
oplat: zaliczka na podgrzanie wody — oplata stala, ktory zwigksza miesigczng oplate
mieszkaniowg, Zarzad Spodldzielni zwrocit sie z wnioskiem do Rady Nadzorczej
o podjecie uchwat, ktére uchylg uchwaly z maja biezacego roku, a ktére dotyczyly
wprowadzenia nowych stawek zaliczki na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci
oraz nowej wysokosci odpisu na fundusz remontowy od 1 wrzesnia 2023r.

Rada Nadzorcza zaakceptowala wniosek i podjeta stosowne uchwaty, ktére powoduja,
ze od 1 wrze$nia 2023r. stawki zaliczki na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci oraz
odpis na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych pozostang na dotychczasowym
poziomie.

Uchylone uchwaty Rady Nadzorczej nie dotycza lokali innych niz mieszkalne
(np. garazy) i w tych lokalach bedg obowiazywaty stawki eksploatacji i odpis na fundusz
remontowy w nowej wysokosci, ktore zostaly Panstwu przedstawione w zawiadomieniu
z dnia 29 maja 2023r.

O ewentualnym wprowadzeniu zaliczek na eksploatacje i odpisu na fundusz remontowy
dla lokali mieszkalnych w nowej wysokosci, zostang Panstwo poinformowani odrgbnym
pismem. Spoldzielnia nie przewiduje wprowadzenia tych zmian do konca 2023r.

VII. Prace remontowe w zasobach Spoéldzielni.

W 2023r. Spéldzielnia zakonczy kompleksowg termomodernizacje 3 budynkow:
Stepowskiego 23, Stepowskiego 27 i Poniatowskiego 4, realizowang wylgcznie
ze Srodkéw funduszu remontowego, bez dofinansowania ze zrodet zewnetrznych.
Przed rozpoczeciem sezonu grzewczego w jednym z budynkéw zostanie wykonany nowy
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wezel cieptowniczy wyposazony w urzgdzenie wspomagajace — pompe ciepla.
Dodatkowo zainstalowana instalacja fotowoltaiczna obnizy koszty energii elektrycznej
potrzebnej do zasilania wezla oraz czesci wspdlnych nieruchomosci. Lacznie
z 3 budynkami docieplonymi w biezgcym roku, Spoétdzielnia wykonata na przestrzeni
ostatnich 13 lat termomodernizacje 72 budynkéw. Dla 20 budynkéw wykonano nowe
wezly cieptownicze. W przypadku 27 budynkow i 6 weziéw cieplowniczych
skorzystalismy z ok. 50% dofinansowania w ramach Regionalnych Programow
Operacyjnych Warmia i Mazury. Pozostate $rodki pochodzity z funduszu remontowego.
Wszystkie prace na kwote ponad 35 mln zlotych zostaly zrealizowane bez zaciggania
kredytow, pozyczek i korzystania z innych instrumentéw finansowych. Wykonane prace
poprawity efektywnos¢ energetyczng budynkow, co przeklada si¢ na zakup mniejszej
iloSci ciepta oraz obnizenie mocy zamowionej. Oszczedno$¢ energii cieplne]j
w budynkach Spotdzielni jest duzo mniejsza niz dynamika wzrostu cen ciepta, dlatego
pomimo wykonania szeregu prac termomodernizacyjnych koszty energii cieplnej
stanowig najwyzszg pozycje w oplatach mieszkaniowych.
Prace termomodernizacyjne w 2023r. pozwolg na ubieganie si¢ o dofinansowanie
z programéw bedgcych w dyspozycji Ministra Rozwoju i Technologii (dofinansowanie
zakupu pomp ciepla oraz instalacji fotowoltaicznej) oraz skorzystanie z tzw. ,biatych
certyfikatow”.
W 2023r. w 7 budynkach na klatkach schodowych i piwnicach wymieniono lampy
o$wietleniowe na ,,ledowe” z czujnikiem ruchu i zmierzchu (klatki schodowe) co pozwoli
na oszczednos$¢ energii elektrycznej. W biezacym roku zostanie zamontowane o$wietlenie
we wszystkich wiatach $mietnikowych nalezacych do Spétdzielni.
W ramach poprawy dostepnosci do miejsc parkingowych planujemy rozbudowe parkingu
przy budynkach Poniatowskiego 2 i 4 o miejsca na dzierzawionym terenie od Gminy
Miejskiej oraz montaz szlabanow na parkingach przy budynkach Czarnieckiego 635,
Zawiszy Czarnego 1, 2 oraz Rycerska 2.
Spotdzielnia ponadto wykonuje szereg innych prac zwigzanych m.in. z biezagcym
funkcjonowaniem instalacji c.o., c.w., kanalizacji, z.w., cyrkulacji.
W zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w biezacym roku ponad 40 pionow
kanalizacyjnych poddano frezowaniu i czyszczeniu, co powinno wplyna¢ na mniejszg
ilos¢ awarii zwigzanych z przewodami kanalizacyjnymi.
W roku 2023 w naszych budynkach przypada 5-letni przeglad zasobow w zakresie
budowlanym, elektrycznym i sanitarnym, ktorego koszt dotyczy eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

Z powazaniem

Leszek Klonowski

Prezes Zarzadu



