Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” w Ostrodzie zostaty objete w kwietniu
2013r. czynnosciami kontrolno-rozpoznawczymi przeprowadzonymi przez funkcjonariuszy
Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Ostrodzie. W wyniku przeprowadzonych
czynnosci 28 maja 2013r. na Spoéldzielni¢ zostata natozona decyzja administracyjna
PZ.5582.05.06.2013 (Zafgcznik nr 1). W decyzji natozono na Spoétdzielni¢ obowigzek
zapewnienia (budowy) drog pozarowych do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych przy ul. Jagietty 7, Jagielty 7A, Jagietty 7B, Jagielty 7C, Czarnieckiego 55,
21 Stycznia 24, 21 Stycznia 28, Stgpowskiego 21 1 Stgpowskiego 13 w Ostrodzie.
Dla kazdego z w/w budynkéw spotdzielczych obowiazek miat analogiczng tresc:

Zapewnic droge pozarowq do budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Droga pozarowa o szerokosci co najmniej 4m, powinna przebiega¢ wzdluz
dhluzszego boku budynku (od strony klatek schodowych), na calej jego
dhugosci, a blizsza krawedz drogi powinna by¢ oddalona od sciany budynku
05— 15m. Droga powinna umozliwia¢ przejazd pojazdow o nacisku osi na
nawierzchnie¢ jezdni co najmniej SOkN bez koniecznosci cofania. Najmniejszy
promien zewnetrzny luku drogi pozarowej nie moze wynosi¢ mniej niz 11m.

Termin wykonania nalozonych obowiazkow okreslono na 30.09.2014r. W tresci
przedmiotowej decyzji podano nastepujaca podstawe prawna: Art.4 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpoiarowej (Dz. U. Nr 147 poz. 1229 ze zm.),
w ewiqzku 7 §12 ust. 1 pkt 2 oraz §12 ust. 2, 9i 11, §13 ust. 1 i 3 rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji 7 dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030).

Dokladna analiza tresci przytoczonych w podstawie prawnej przepisow,
w szczegolnosci rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji 7 dnia 24
lipca 2009r. w sprawie przeciwpoiarowego zaopatrzenia w wode oraz drég poZarowych
obrazuje ogrom ingerencji w dziatki gruntowe zabudowane budynkami objetymi czynno$ciami
kontrolno-rozpoznawczymi przeprowadzonymi przez funkcjonariuszy Komendy Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Ostrodzie (Zalgcznik nr 2).

Spotdzielnia realizujac obowiazki nalozone decyzja administracyjna dotyczaca budowy
drog pozarowych bytaby zmuszona ponie$¢ wydatki liczone w milionach ztotych. W
pierwszej kolejnosci nalezatoby opracowa¢ dokumentacj¢ techniczng przedsigwzigcia ze
wszelkimi uzgodnieniami zardwno samej strazy pozarnej, gestorow sieci uzbrojenia terenu oraz
zarzadcow drég wystepujacych na trasie projektowanych drog pozarowych. W nastepnej
kolejnosci nalezatoby uzyska¢ prawomocng decyzje pozwolenia na budowe. Przechodzac do
etapu realizacji zorganizowac postgpowanie przetargowe, wyltoni¢ wykonawce prac, zapewnic
obsluge geodezyjna, obsluge kierownika budowy 1 inspektora nadzoru inwestorskiego.
Nastepnie budowa drog pozarowych w miejscu ich przebiegu na catym froncie budynku w
pasie 0 szeroko$ci min. 4m pociagnetaby za sobg wycinke zieleni wysokiej i niskiej, zmiang
lokalizacji latarni o§wietleniowych oraz niezbedng przebudowe, wzmocnienie lub dodatkowa
ochron¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej. Dodatkowo zgodnie z pelna
trescig §12 ust. 2 w/w rozporzadzenia (Zalgcznik nr 2) ,,pomiedzy tg drogq i sciang budynku
nie mogq wystgpowaé stale elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o
wysokosci przekraczajgcej 3m, uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocq
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podnosnikow i drabin mechanicznych”. Co to oznacza? Mianowicie oznacza to ze w
wynikajacej z przepisu minimalnej wynoszacej Sm odleglosci drogi pozarowej od $ciany
budynku oraz minimalnej szerokosci samej drogi pozarowej (4m) nie moga wystepowac
latarnie oraz drzewa i krzewy o wysokosci ponad 3m. Zatem pas gruntu pozbawiony m.in.
zieleni wysokiej wynosi faktycznie min. 9m od $ciany budynku na catej szerokosci elewacji
frontowej. Dodatkowo zgodnie z trescig §12 ust. 9 w/w rozporzadzenia (Zalgcznik nr 2) ,,Droga
pozarowa powinna zapewniaé przejazd bez cofania lub powinna byé zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 20mx 20m, wzglednie mozna przewidziec inne
rogwiqzania umozliwiajgce zawrdcenie pojazdu, 7 zastrzeieniem ust. 10., ktory brzmi:
dopuszcza si¢ wykonanie odcinka drogi pozarowej o dltugosci nie wigkszej niz 15m, 7 ktorego
wyjazd jest mozliwy jedynie przez cofanie pojazdu’.

Dla przypomnienia droga zgodnie z przytoczonymi przepisami powinna umozliwia¢
przejazd pojazdéw o nacisku osi na nawierzchni¢ jezdni co najmniej 50kN (5098.58kg) bez
koniecznosci cofania.

W uzasadnieniu nalozonej na Spotdzielni¢ decyzji administracyjnej w sprawie
zapewnienia drog pozarowych do w/w budynkéw funkcjonariusze ostrodzkiej komendy
stwierdzili m.in: ,Nieprawidlowo$¢ wynikajaca z protokotu z dnia 17.04.2013r. moze
w przypadku powstania pozaru utrudnia¢ prowadzenie dzialan ratowniczo-gasniczych
i ewakuacji” (Zalgcznik nr 1). W stosunku do kazdego z 9 kontrolowanych budynkow
w uzasadnieniu stwierdzono cyt. ,,Na podstawie przeprowadzonej lustracji stwierdzono, ze
istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia drogi pozarowej spelniajacej wymagania przepisOw
wzdtuz frontu ww. budynku, tj. od strony klatek schodowych” (Zalgcznik nr 1).

Jakie dzialania podjal Zarzad Spoldzielni ,,Jednos¢”?

1. Po wielokrotnych konsultacjach z osobami z zakresu pozarnictwa
zlecono uprawnionemu rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych sporzadzenie wniosku o uzgodnienie mniej
restrykcyjnych rozwiazan zamiennych, wniesionego do Warminsko-
Mazurskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Olsztynie.

2. W maju 2014r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Jedno$¢” otrzymala dwa
postanowienia WZ.5595.059.2014 i WZ.5595.060.2014 (Zalgcznik
nr_3) dotyczace uzgodnienia wnioskowanych rozwigzan zamiennych
tj. alternatywnych do budowy drog pozarowych. Pierwsze
postanowienie dotyczylo pieciu budynkéw tj. Jagielly 7, 7A, 7B, 7C
I Czarnieckiego 55, drugie z kolei budynkow Stepowskiego 13 i 21 oraz
21 Stycznia 24 i 28. Wydane postanowienia obwarowane byly
dodatkowymi warunkami. Podstawa do wydania postanowien byly
ekspertyzy techniczne opracowane na zlecenie Spoldzielni przez
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uprawnionego rZecZo0Znawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych. W_pkt. 1 kazdego z wniesionych do komendy
wojewodzkiej wnioskow _ bylo  wskazanie braku mozliwosci
przeprowadzenia drogi pozarowej w sposob spelniajacy wymagania
przepisow, wynikajacy z braku mozliwosci utwardzenia terenu ze
wzgledu na zachowanie minimalnej powierzchni czynnej biologicznie.
. Spoldzielnia w 2014r. zakupila i przekazala Komendzie Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Ostrodzie skokochron wraz
z dodatkowym wyposazeniem.

. Wdrozono i do dnia dzisiejszego wykonano praktycznie wszystkie
punkty nalozonych postanowien wraz z dodatkowymi warunkami
okreslonymi przez Warminsko-Mazurskiego Komendanta
Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Olsztynie. Do dnia
sporzadzenia niniejszej informacji Spoldzielnia wykonala nastepujace
obowiazki wynikajace z w/w postanowien polegajace na:

a) Zastosowaniu przegrod wewnetrznych oddzielajacych lokale
mieszkalne od drog komunikacji ogolnej oraz od innych mieszkan
w klasie odpornosci ogniowej EI60, wyzszej niz wymagana
przepisami techniczno-budowlanymi;

b) Wyposazeniu lokali mieszkalnych na najwyzszej kondygnacji
w autonomiczne czujniki dymu;

C) Zastosowaniu drzwi wejsciowych prowadzacych z Kklatek
schodowych do piwnic w klasie odpornosci ogniowej co najmniej
E130;

d) Wyposazeniu budynkéw w przeciwpozarowe wylaczniki pradu;

e) Wykonaniu wokél budynkéw przy ul. Stepowskiego 13 i 21 oraz 21
Stycznia 24 i 28 pasa szerokosci 4 metrow pozbawionego stalych
elementow  infrastruktury  (plotkow, drzew, Kkrzewow)
uniemozliwiajacych rozstawienie skokochronu w celu ewakuacji
z najwyzszych kondygnacji budynkow.

. W trakcie wypelniania treSci w/w postanowien Spoldzielnia wystapila

do Warminsko-Mazurskiego Komendanta Wojewodzkiego

Panstwowej Strazy Pozarnej w Olsztynie z aneksami do wnioskow

0 uzgodnienie rozwiazan zamiennych, majacych na celu korekte

zarowno w/w wnioskow jak rowniez wydanych postanowien

WZ.5595.059.2014 z  19.05.2014r. oraz WZ.5595.060.2014

z 20.05.2014r. Wnhnioski zostaly opracowane przez uprawnionego

rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych. Powyzsze

wnioski mialy na celu ocalenie roslinnosci niskiej i wysokiej



na terenach zabudowanych budynkami objetymi decyzja
administracyjng. Warminsko-Mazurski Komendant Wojewodzki
Panstwowej Strazy Pozarnej nie wyrazil zgody na zaproponowane
rozwigzania zamienne stwierdzajac, Ze nie zapewniaja one
niepogorszenia warunkow ochrony przeciwpozarowej w zakresie
drogi pozarowej (Zalgcznik nr 4).

Reasumujgc Spotdzielnia wykonata szereg dziatan stuzacych poprawie bezpieczenstwa
pozarowego budynkow objetych postepowaniem administracyjnym. Z tego tytutu Spétdzielnia
poniosta dotychczas bardzo znaczne wydatki m.in. na opinie rzeczoznawcow, zakup
skokochronu jak rowniez wykonanie rozwigzan zamiennych. W ramach rozwigzan
zamiennych z funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci pokryto m.in. wydatki
zwigzane z zakupem i wyposazeniem lokali na najwyzszych kondygnacjach w autonomiczne
czujniki dymu, montazem w zej$ciach do piwnic drzwi o odpornosci ogniowej
EI30, montazem w budynkach przeciwpozarowych wytacznikow pradu oraz wycinka drzew i
krzewow wokot budynkow przy ul. Stepowskiego 13 121 oraz 21 Stycznia 24 1 28. Poniesione
przez Spotdzielni¢ szacunkowe wydatki wyniosty dotychczas ok 200tys. ztotych i zostaly
pokryte z wpltywow od mieszkancéw przedmiotowych budynkow. Oprécz obowigzkow
wynikajacych z postanowien strazy pozarnej w wigkszosci kontrolowanych budynkéw
Spotdzielnia docieplita i jednocze$nie zabezpieczylta przeciwpozarowo stropy piwniczne. Przed
budynkami Stepowskiego 13 i 21 wybudowano parking, ktory jednoczes$nie zwigkszyt dostep
do tych budynkow. Skrécit si¢ rowniez czas dojazdu do wszystkich budynkéw objetych
postgpowaniem z uwagi na powstanie wiaduktu nad torowiskiem w ciagu ulicy Drweckie;.
Wedhug najlepszej wiedzy Spotdzielni oprocz zasobow spotdzielczych zaden budynek
wielorodzinny na terenie Naszego miasta nie byt kontrolowany w podobnym zakresie jak
réwniez nie wydano decyzji, ktorej wykonanie nalezy liczy¢ w setkach tysiecy ztotych. Wobec
Spotdzielni takie postgpowanie si¢ jednak toczy. Jest na to jednak wytlumaczenie.
Nie wszczyna si¢ podobnych postgpowan w stosunku do innych nieruchomosci
wielolokalowych, bo one nie maja srodkdéw na realizacje natozonych obowigzkéw. Puka si¢ do
Spotdzielni, przeprowadza si¢ ,,rutynowa” kontrole, wydaje si¢ decyzje administracyjng
i egzekwuje jej wykonanie.

Z calg stanowczoscig podkreslic rowniez nalezy, ze Zarzadowi Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” w Ostrddzie zalezy na utrzymaniu i pielegnacji terenow zielonych w
obregbie budynkéw wcehodzacych w sktad zasobow. Kazda decyzja o wycince zieleni wysokiej
przed jej podjeciem jest szczegdlowo analizowana czy aby na pewno jest niezbgdna. Nie inaczej
sytuacja przedstawiala si¢ na terenie zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi Jagielty 7, Jagielty 7A, Jagietty 7B, Jagielty 7C 1 Czarnieckiego 55
w Ostrodzie. Doskonale zdajemy sobie sprawe jaka role zielen pelni w Naszym codziennym
zyciu oraz w Naszym najblizszym otoczeniu, w szczeg6lnosci miejscu zamieszkiwania. Na
terenie tego osiedla zielen jest szczegodlnie pozadana z uwagi na jego polozenie pomig¢dzy
trzema glownymi ulicami miejskimi. Decyzja o wycince drzewostanu w zwiagzku z realizacja
postanowien strazy pozarnej (Zatacznik nr 5) byla decyzja bardzo trudng. Spoéldzielnia
podejmowata wielokrotne proby ocalenia zieleni w obrebie przedmiotowych budynkow
wielokrotnie wskazujac, ze polozone sa w strefie Scistej zabudowy $rodmiejskiej
charakteryzujacej si¢ duza intensywnoscia zabudowy, gesta siecig technicznego uzbrojenia
terenu oraz ograniczong ilo$cig terenéw zielonych (Zalgcznik nr 6). Niestety przedstawiana
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przez Spotdzielni¢ argumentacja spotkata si¢ z dezaprobatg oso6b opiniujagcych pomimo, ze obie
ekspertyzy techniczne wykonane na zlecenie Spoldzielni zostaly wykonane przez
doswiadczonych rzeczoznawcoOw, bylych funkcjonariuszy strazy pozarnej. Rzetelna
argumentacja poparta konkretnymi przyktadami zostata zaopiniowana negatywnie (Zatacznik
nr 4). Obecnie spotykamy si¢ z wypowiedziami ze strony strazy pozarnej, ze to przeciez na
zlecenie Spotdzielni zostaly opracowane rozwigzania zamienne w ktdrych przewidziano
wycinke drzewostanu. W tym momencie nalezy zada¢ sobie (a moze i nie tylko sobie) pytanie
czy budowa drogi pozarowej od strony elewacji frontowej jak wskazywala straz pozarna nie
pociaga za sobg wycinki drzewostanu w miejscu jej przebiegu? Droga pozarowa zgodnie z
brzmieniem przytoczonych powyzej przepisow powinna zapewnia¢ przejazd bez cofania lub
powinna by¢ zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20mx>20m, wzglgdnie zapewniaé
inne rozwigzania umozliwiajace zawrocenie pojazdu. Czy to rowniez nie wigze si¢ z wycinkami
drzew 1 krzewow? Czy prawda jest ze pomigdzy drogg pozarowa a $ciang frontowa budynku
muszg zosta¢ usunigte przeszkody (np. drzewa) o wysokosci powyzej 3m? Dlaczego w wyniku
czynnos$ci kontrolno-rozpoznawczych nakazano Spoldzielni zapewnienie drogi pozarowej od
strony klatek schodowych skoro w budynkach Jagietty 7, Jagietty 7A, Jagietty 7B, Jagietty 7C
1 Czarnieckiego 55 dostep do 100% lokali mieszkalnych z uwagi na wystgpowanie w tych
budynkach ,kawalerek” moze by¢ zapewniony jedynie od strony elewacji balkonowe;j?
Odpowiedz na postawione pytania moga by¢ trudne 1 wymijajace dla osob ktore nie chcg wzigé
na siebie odpowiedzialnos$ci za podjete decyzje. Przerzucanie odpowiedzialnosci za podjete
przez organ decyzje na innych jest dzialaniem wysoce niestosownym. Trzeba przy tym
pamietac, ze tak drastyczne decyzje administracyjne uderzajg przede wszystkim w liczng grupe
mieszkancow pozbawiajac ich ostatkéw zieleni i to mieszkancy ponosza bardzo wysokie koszty
realizacji decyzji Strazy Pozarne;.

Mamy nadziej¢ ze wyjasniliSmy Panstwu diagnoze¢ problemu z jakim boryka si¢ Zarzad
Spotdzielni od 2014r. Mamy réwniez nadzieje ze lektura powyzszego tekstu rozwieje Panstwa
watpliwosci. DolozyliSmy wszelkich staran 1 wyczerpaliSmy wszelkie $rodki aby zapobiec
likwidacji zieleni w obrgbie budynkéw, ktore Panstwo zamieszkujecie. Jednoczes$nie
informujemy, Zze wycigty drzewostan zostanie zrownowazony nowymi nasadzeniami a ich
lokalizacja zostanie uzgodniona z mieszkaficami.

Zarzad Spoéldzielni zrealizuje wszystkie postanowienia 1 wykona wszelkie czynnosci
w celu zapewnienia bezpieczenstwa wszystkim mieszkancom. Na tym powinno zalezeé
wszystkim 1 mieliSmy nadziej¢ na dobrg wspotprace aby wspolnie i w porozumieniu poprawiac
bezpieczenstwo tak jak ma to miejsce w wielu innych miastach.
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